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A Allgemeines

Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung soll in Form einer Intensivlandwirtschaftszone
die Erweiterung und Sanierung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs
sowie die Strom- und Warmeproduktion mittels einer Biogasanlage si-
cherstellen.

2 Sie sorgt fur eine zweckmassige Erschliessung, Parkierung und Anliefe-
rung und gewahrleistet eine optimale Nutzung des Areals unter Beruck-
sichtigung der Naturgefahren.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Bestimmungen der baurechtlichen Grundordnung der Einwohnergemeinde
Trubschachen.

Art. 4
1 Verbindliche Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:

a. Uberbauungsplan im Massstab 1:750
b. Uberbauungsvorschriften

2 Der Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) ist orientierend.

Art. 5
Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baubereich

Abgrenzung Baubereich

Grunflache

Uferbereich

Bereich Zu- und Wegfahrt
Erschliessungsflache

B Nutzung und Bebauung

Art. 6

1 Sofern nichts anderes vermerkt, sind oberirdische Gebaude inkl. An- und
Kleinbauten sowie Unterniveaubauten und Untergeschosse nur innerhalb
der Baubereiche zuldssig. Vorbehalten bleiben Gbergeordnete Bau- und
Nutzungsbeschrankungen insb. der Gewasserraum.

2 Unterirdische Bauten sind inner- und ausserhalb der Baubereiche zulas-
sig. Sie haben einen Grenzabstand von mind. 1.0 m einzuhalten. Vorbe-
halten bleiben das Naherbaurecht sowie der Grenzanbau bei nachbar-



Baubereich A
(Wohnbaute)

Baubereich B
(Landwirtschaftsbau-
te)

Baubereich C
(Biogasanlage)

Baubereich D (Mehr-
zweckbaute)
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schaftlicher Zustimmung und Ubergeordnete Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen insb. der Gewasserraum und der Wald.

Die Begrenzungen der Baubereiche gelten als Baulinien und ersetzen die
zonengemassen Grenz- und Strassenabsténde. Eine allfallig erforderliche
forstliche Naherbaubewilligung, ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens zu klaren.

Die Abgrenzung Baubereich definiert unterschiedliche Bauvolumen und
grenzt diese innerhalb des Baubereichs voneinander ab. Die Abgrenzung
der Baubereiche kann in Nord- und Sudrichtung um max. 2.0 m verscho-
ben werden.

Die unlberbauten Flachen der Baubereiche dienen zudem der arealbe-
zogenen Erschliessung und Parkierung, dem Warenumschlag sowie als
Lager- und Abstellplatz.

Art. 7

1

2

Der Baubereich A (Wohnbaute) dient dem Wohnen.

Wohnen ist nur flr das betriebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal gestattet.

Art. 8

1

Die Baubereiche B1 bis Bs (Landwirtschaftsbaute) dienen der Intensiv-
landwirtschaft bzw. der Intensivtierhaltung.

Sie ist fir Bauten und Anlagen bodenabhangiger oder bodenunabhangi-
ger bzw. Uber die innere Aufstockung hinausgehender Tierhaltungsbe-
triebe bestimmt.

Art. 9

1

Die Baubereiche C1 und C2 (Biogasanlage) dienen der Lagerung, Aufbe-
reitung und Fermentation von Biogas.

Sie sind fir Bauten und Anlagen bestimmt, welche in Zusammenhang mit
der Biogasherstellung und -lagerung stehen.

Art. 10

1

Der Baubereich D dient dem Landwirtschaftsbetrieb sowie der Biogasan-
lage.

Sie ist fur Bauten und Anlagen bestimmt, welche in Zusammenhang mit
der Landwirtschaftsbaute oder der Biogasanlage stehen.



Mass der Nutzung
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Art. 11

1

Die maximale Gebaudelange und -breite werden durch die Begrenzung
der Baubereiche festgelegt.

Die maximal zulassigen Fassadenhohen traufseitig (Fh tr) und giebelsei-
tig (Fh gi) werden pro Baubereich festgelegt:

Max. Fh tr Max. Fh gi
Baubereich A 6.5m 11.0m
Baubereiche B1 bis Bs 6.5m 9.0 m
Baubereich C1 9.0m 11.0m
(exkl. Abdeckung)
Baubereich C2 55m 9.0 m
Baubereich D 6.5m 9.0m

Technisch bedingte Dachaufbauten durfen den héchsten Punkt der
Dachkonstruktion um maximal 2.0 m Uberragen.

An- und Kleinbauten sind mit einer anrechenbaren Gebdudeflache von
max. 30 m2, einer traufseitigen Fassadenhdhe von max. 4.0 m und einer
Dachneigung von max. 15°zulassig.

Vorspringende Gebaudeteile (Dachvorspringe des Hauptdaches, Vorda-
cher der Gebaudezugange und Aussentreppen) dirfen die Baubereiche
um max. 1.5 m tberschreiten. Sie durfen, mit Ausnahme der Dachvor-
springe des Hauptdaches, max. 40% des entsprechenden Fassadenab-
schnitts betragen und der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
darf dabei nicht Uberschritten werden.

Unterniveaubauten diirfen im Baubereich C2 max. 5.5 m und im Ubrigen
max. 1.2 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

Bei Untergeschossen darf die Oberkante des fertigen Bodens des dar-
Uberliegenden Vollgeschosses im Mittel max. 1.2 m Uber die Fassadenli-
nie hinausragen.

Als gestaffelte Gebaude gelten Gebaude, welche in der Situation mind.
5.0 m und in der Héhe mind. 2.5 m gestaffelt sind.



Baugestaltung
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C Gestaltung

Art. 12

1

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich optimal in die
Umgebung einordnen.

Die Baugestaltung hat sich nach den ortsublichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche die Umgebung pragen.

Durch eine hdhenmassige Abtreppung in Langsrichtung soll in den Bau-
bereichen B1 bis Bs eine optimale Einpassung der Landwirtschaftsbaute
in die Umgebung erfolgen.

Art. 13

1

Die Umgebungsgestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche die Umgebung pragen.

Bei der Bepflanzung sind standortheimische Baumarten, Straucher und
Gehdlze zu verwenden.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdaume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen.

Art. 14

1

Die im Uberbauungsplan ausgeschiedene Griinflache ist zu begriinen.

Die Nutzung der Grinflache, welche durch den hinweisenden Gewasser-
raum Uberlagert wird, richtet sich nach der eidgendssischen Gewasser-
schutzgesetzgebung.

An- und Kleinbauten sind in der Grinflache nicht zulassig.

Art. 15

1

Die im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Uferbereiche sind mit stand-
ortheimischen Ufergehdlzen zu bepflanzen.

Eine geschlossene Uferbepflanzung entlang des Fliessgewassers
«Chrimpelgrabebach» soll die Langsfassade der Landwirtschaftsbaute
sowie Bauten der Biogasanlage gegenuber der 6ffentlichen Strasse ver-
decken.

An- und Kleinbauten sind im Uferbereich nicht zulassig.



Erschliessung

Erschliessungsflache

Geruchsemissionen

Larmschutz

Entwasserung /
Grundwasser

Gemeinde Trubschachen e UeO «Hinter Graben» e Uberbauungsvorschriften 9

D Erschliessung

Art. 16
Die Erschliessung erfolgt ab der Gemeindestrasse «Krimpelstrasse» bzw.
Uber die bestehende Brlicke Uber das Fliessgewasser «Chrimpelgrabebach».

Art. 17

1

Die im Uberbauungsplan bezeichnete Erschliessungsflache dient der
arealbezogenen Erschliessung und Parkierung sowie dem Warenum-
schlag.

Erschliessungsflachen mit nicht verschmutztem Rein- oder Regenabwas-
ser sind mit sickerfahigem Belag zu versehen. Die Ubrigen haben eine
versiegelte Oberflache aufzuweisen.

E Weitere Bestimmungen

Art. 18

1

Die jeweils geltenden Vorschriften der eidgendssischen Luftreinhaltever-
ordnung (LRV) sind fUr den ganzen Betrieb einzuhalten. Geruchsemissio-
nen sind gemass Art. 3 und 4 LRV zu begrenzen und dirfen nicht zu
Ubermassigen Immissionen flhren.

Zwischen dem Betreiber des Schweinezucht- bzw. Schweinemastbetriebs
und der Einwohnergemeinde Trubschachen ist ein Vertrag bezuglich der
regelmassigen und fachgerechten Wartung der Abluftanlage abzuschlies-
sen.

Art. 19
Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass eidgendssi-
scher La&rmschutzverordnung.

Art. 20

1

Die Dimensionierungen und die Detailprojektierung der Abwasseranlagen
sind nach der Schweizer Norm SN 592000 «Liegenschaftsentwasserung»
sowie den Richtlinien tGber das Versickern von Regen- und Reinabwasser
(GSA 1999) auszufuhren. Die Vorgaben des GEP sind zu bericksichtigen.

Das Regenabwasser ist unter Beachtung der erwdhnten Richtlinie zu
versickern. Versickerungsanlagen durfen aber nur realisiert werden,
wenn der einzuhaltende «trockene» Minimalabstand von Unterkante Ver-
sickerungsanlage zum hoéchsten Grundwasserspiegel mindestens 1 Me-
ter betragt, andernfalls ist das Meteorwasser abzuleiten.

Vor dem Erstellen von Versickerungsanlagen ist durch eine Fachperson

die technische Machbarkeit einer konformen Regenwasserversickerung
zu Uberprufen und zu dokumentieren, dazu ist u.a. der ortliche, maximal
moégliche Grundwasserspiegel zu bestimmen. Das Freilegen des Grund-

wasserspiegels am Versickerungsort ist verboten.



Naturgefahren

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften
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Art. 21

1 Zum Schutz vor Naturgefahren (Wassergefahren, Rutschgefahren, Sturz-
gefahren und/oder Lawinengefahren) sind flr gefahrdete und/oder sen-
sible Bauten und Anlagen entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

2 Grundsatzlich soll eine massive Bauweise und/oder hoch angelegte Ge-
baudedffnungen dazu beitragen, Elementarschaden zu minimieren und
Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte zu schitzen. Weiter dirfen
die Ausgestaltung der Massnahmen nicht zu einer relevanten Mehrge-
fahrdung benachbarter Objekte fUhren.

3 Zum Schutz vor Naturgefahren sind in den dadurch betroffenen Baube-
reichen spezifische Objektschutzmassnahmen (Anhebung der Erdge-
schosskote; hoch angelegte / von der prozessabgewandten Seite ange-
ordnete Gebaudedffnungen; Abdichtung tiefliegender Gebaudedffnun-
gen; Sicherung der Unterniveaubauten, unterirdischen Bauten oder Un-
tergeschosse; Einhaltung der Dimensionierungswerte), Gestaltungsmas-
snahmen (Vermeidung von nachteiligen Terrainaufschuttungen; Vermei-
dung von querliegenden stromungsleitenden Objekten in Abflussrichtun-
gen; Gewahrleitung und Freihaltung der Abflusskorridore; allfallige Ablen-
kungsmauern) oder gleichwertige Massnahmen vorzusehen. Die be-
troffenen Bereiche sind in der Gefahrenkarte der Gemeinde Trubsch-
achen ausgewiesen.

4 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die entsprechenden
Schutzmassnahmen in Abstimmung mit der Umgebungsplanung im Na-
turgefahrenschutzkonzept aufzuzeigen.

5 Auf die Umsetzung der Massnahmen kann verzichtet werden, wenn

a. sich die Gefahrenverhaltnisse nachweislich gedndert haben und dies
mittels eines Gefahrengutachtens nachgewiesen werden kann,

b. mit anderen Massnahmen und einem Gefahrengutachten der Schutz
vor Naturgefahren im Baubewilligungsverfahren nachgewiesen wer-
den kann.

Art. 22
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 23

Mit Inkrafttreten dieser Uberbauungsordnung wird die Uberbauungsordnung
«Hinter Graben» vom 10. Mé&rz 2008, bestehend aus Uberbauungsplan und
Uberbauungsvorschriften, aufgeboben und das Bauprojekt «Erweiterung
Schweinestall, Hinter Graben» vom 20. Dezember 2006 aus der Uberbau-
ungsordnung herausgelost.
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Genehmigungsvermerke
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