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1 Ausgangslage

Die rechtskraftige Ortsplanung der Gemeinde Trubschachen wurde im Jahr 2008 von der Gemein—
deversammlung beschlossen und im August 2010 genehmigt. Seither haben sich die Ubergeord—
nete Gesetzgebung und die relevanten Planungsgrundlagen stark verandert.

Im Jahr 2014 ist das revidierte Raumplanungsgesetz (RPG) in Kraft getreten. Die Ziele der Raum—
planung werden darin grundsétzlich neu definiert und die Anforderungen an den Umgang mit dem
Boden markant verscharft. Die Entwicklung der Siedlung soll verstarkt nach innen erfolgen. Die
Rahmenbedingungen fur Ortsplanungsrevisionen sind im 2015 revidierten kantonalen Richtplan
2030 festgelegt. Zudem wird mit der am 1. April 2017 in Kraft getretenen Revision des Baugesetzes
(BauG) und der Bauverordnung (BauV) dem Schutz des Kulturlandes ein hohes 6ffentliches Inte—
resse zugesprochen.

Seit 2018 wurden in einer Teilrevision die Gewdasserraume festgelegt, die Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen (BMBV) im Baureglement und eine Anderung an der ZPP 4 umgesetzt.
Am 11. September 2020 wurde die Umsetzung der BMBV und die Anderung der ZPP 4 durch die
Gemeindeversammlung beschlossen. Die Festlegung der Gewasserrdume wurde an dieser Ge—
meindeversammlung abgelehnt, jedoch an der Gemeindeversammlung vom 01. Dezember 2021
nach erneuter Uberprifung beschlossen.

Im Rahmen der Arbeiten zur Teilrevision wurde ersichtlich, dass neben den technischen Anpas—
sungen Bedarf nach weitergehenden Anderungen besteht. Demnach hat sich die Gemeinde ent—
schieden, nach Abschluss der Teilrevision eine Gesamtrevision zu starten, die sich auf die Anliegen
und Entwicklungsabsichten der Gemeinde konzentriert.

In einer Vorphase hat der Gemeinderat die Ziele und Leitlinien basierend auf den Kriterien der
nachhaltigen Entwicklung flr die Ortsplanungsrevision in einem Strategiepapier festgelegt. Das
Strategiepapier bildet als Leitbild eine wichtige Grundlage fiir die Ortsplanungsrevision.

1.1 Bestehende Planungsinstrumente

Die bestehende baurechtliche Grundordnung bestehend aus Baureglement, Zonenplan, Zonenplan
Gefahrenhinweise und Richtplan Schutz von 2010 werden mit der Gesamtrevision aufgehoben und
durch die neuen Planungsinstrumente ersetzt. Der Zonenplan Gewésserrdume bleibt in Kraft. Zu-
dem bestehen verschiedene Uberbauungsordnungen und Uberbauungspléne, diese werden soweit
maoglich aufgehoben und mit den neuen Planungsinstrumenten ersetzt. Zum Umgang mit einzelnen
bestehenden Planungsinstrumenten vgl. auch Anhang, Kapitel 9.2).

Vor der Gesamtrevision sind folgende Planungsinstrumente vorhanden:

= Zonenplan 2010

= Vermessungsgrundlage zum Zonenplan, 2010
= Zonenplan Gefahrenhinweise 2010

= Zonenplan Gewasserrdume 2021

= Baureglement 2010/2021

= Richtplan Schutz 2010

= Naturschutz und Landschaft, kommunaler Richtplan, 2002
= Naturschutz Richtplan, 1997

= Verkehr Richtplan, 1997

= Hasenlehnmatte Gestaltungsrichtplan, 1989

= Versorgungsrichtplan, 1975

= Nutzungs— und Landschaftsrichtplan, 1975

= Verkehrs— und Erschliessungsrichtplan, 1975

= UeO Gbtschimatte, 2020
= Erschliessungs—UeO — Dorfstrasse — Himmelhausmatte, 2016
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= Teil-UeO Himmelhausmatte, ZPP Nr. 1, 2016

= UeO - Hinter Graben, 2008

= UeO - Kaserei Gdtschi, 2002

= UeO Drahtseilfabrik Jakob AG, 1994

= UeO Obere Wegmatte, 1992

= UeO Hasenlehnmatte, 1989

= UeP mit SBV Vorder Weg, 1981

= Uberbauungs— und Gestaltungsplan mit SBV Unter Blapbach, 1975

1.2 Entwicklung und Struktur von Bevolkerung und Beschéaftigten

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Trubschachen ist seit 2010 um rund 60 Personen gewachsen
(siehe Abb. 1), wobei es zwischendurch immer wieder Jahre gab, wo sich die Zahl ein wenig
reduzierte. Im Jahr 2020 wuchs die Zahl schliesslich auf 1465 Einwohner/innen.

Der Kanton Bern behandelt Trubschachen in seinem Richtplan 2030 als «zentrumsnahe landliche
Gemeinde». In diesem Gemeindetyp wird eine Zunahme der Bevdlkerung um rund 4 % in den
nachsten 15 Jahren erwartet. Dies entspricht in Trubschachen einer Entwicklung von rund 60 zu-—
satzlichen Raumnutzenden.

Die Altersstruktur zeigt, dass der hdchste Anteil bei den Personen zwischen 50 und 60 Jahren liegt,
wobei auch der Anteil zwischen 60 und 70 Jahren relativ hoch ist. Eine gewisse Uberalterung der
Bevdlkerung ist zwar erkennbar, befindet sich aber im &hnlichen Rahmen wie in vergleichbaren
Gemeinden im l&ndlichen Raum. Innerhalb der Gemeinde sind die meisten Arbeitsplatze im Sek-
tor 2 (Industrie/Bau) zu finden.
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Abb. 1 Bevdlkerungsentwicklung und Altersstruktur (Quelle: Bundesamt fiir Statistik, 2020)
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Abb. 2 Beschéftige nach Wirtschaftssektor (Quelle: Bundesamt fiir Statistik, 2020)
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1.3 Gemeindetypologie und Siedlungsstruktur

Trubschachen am Oberlauf der lifis beim Zusammenfluss von lifis und Trueb am Ubergang vom
Emmental ins Entlebuch. Die Gemeinde ist Iandlich und naturnah geprégt. Sie grenzt an die Ge-
meinden Langnau, Trub und Eggiwil.

Im Jahr 1900 war der Dorfkern von Trubschachen noch sehr klein und konzentrierte sich auf eine
Bautiefe entlang den Verbindungsstrassen. Zwischen 1900 und 1950 entwickelte sich das Dorf vor
allem entlang der Hauptverkehrsstrassen Dorf—, Trub— und Muhlestrasse, die friitheren Licken wur—
den geschlossen und eine zweite Bautiefe erschlossen. Zwischen 1950 und 1980 entstanden die
Wohngebiete Vorder Weg, das Gebiet entlang der Bahnhofstrasse und das Gebiet Blapbach, wel-
che jeweils Uber Erschliessungsbigel oder Stichstrassen erschlossen wurden. Zudem entwickelte
sich das Arbeitsgebiet rund um den Betrieb der Kambly.
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Abb. 4 Siedlungsentwicklung Trubschachen 1980 und 2018 (maps.geo.admin.ch)

1.4 Wohnbaulandbedarf geméass kantonalem Richtplan

Der Wohnbaulandbedarf einer Gemeinde wird gemass der Berechnungsgrundlage im Massnah—
menblatt A_O1 des kantonalen Richtplans bestimmt. Um in den Bauzonen genigend Kapazitat far
das erwartete Bevolkerungswachstum zu schaffen, ist geméass den kantonalen Berechnungen eine
Wohnbaulandreserve von rund 1.7 ha notwendig. Die Gemeinde hat eine Raumnutzerdichte von
52 RN/ha und liegt damit deutlich Uber dem Richtwert von 39 RN/ha fir den Raumtyp «Zentrums—
nahe landliche Gebiete». In den bestehenden Bauzonen gibt es aber noch Reserven im Umfang
von rund 3.08 ha (Erhebung 2022, siehe Online Tool des AGRs). Daher kann die Gemeinde keinen
Wohnbaulandbedarf geltend machen. Sie mUsste allfallige Einzonungen also flachengleich durch
Auszonungen kompensieren.

Im Rahmen der Revision werden fiir die bestehenden Reserven (siehe Abb. 26 und Tab. 16) Mas—
snahmen getroffen, damit diese optimal genutzt werden kénnen.
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2 Zielsetzungen

Zu Beginn des Jahres 2021 wurden in einem Strategiepapier die Entwicklungsziele und Leitsatze
der Ortsplanungsrevision festgelegt, dieses liegt diesem Erlauterungsbericht bei. Das Strategiepa-—
pier bildet als Leitbild primar eine wichtige Grundlage fir die Ortsplanungsrevision, ist aber nicht
behdrdenverbindlich.

2.1 Allgemeine Entwicklungsziele und Leitsatze
2.1.1 Gesellschaft

Moderates Wachstum eines attraktiven Wohn— und Lebensorts

Als Entwicklungsziel wird ein moderates Wachstum angestrebt. Einem Bevolkerungsriickgang wird
aktiv entgegengewirkt. Der Dorfkern der Gemeinde wird aufgewertet und gepflegt (u.a. Begeg—
nungsplatze, Bahnhofplatz, attraktive und sichere Fusswege). Die Wohn— und Erholungsraume
innerhalb der Gemeinde stehen im Einklang miteinander und sind attraktiv fur Neuzuzlger/innen.
Die Gemeinde fordert die Verflgbarkeit von Bauland und sucht dementsprechend im Rahmen von
Grundeigentimergesprachen Ldsungen flr die Mobilisierung von noch uniberbauten Flachen. Das
Instrument der Bauverpflichtung wird im Rahmen der OPR aufbereitet, eine konkrete Anwendung
wird jedoch erst im Nachgang zur OPR geprift, falls die in der OPR angewendeten Massnahmen
zur Baulandmobilisierung keine Wirkung zeigen.

Erhalt Ortsbild

Ein Entwicklungsziel der Gemeinde ist, das Ortsbild Trubschachen fir Einheimische und Gaste
attraktiv und identitatsstiftend zu gestalten. Bauliche und &sthetische Qualitaten werden erhalten
und weiterentwickelt. Die Gemeinde unterstitzt und fordert dabei qualitdtssichernde Verfahren im
Rahmen ihrer Maglichkeiten und ist offen gegentiber kantonalen Angeboten wie bspw. SEin®"“s.

2.1.2 Wirtschaft
Unterstitzung und F&rderung lokaler Gewerbe

Trubschachen ist ein Wohn— und Arbeitsstandort. Diese Voraussetzung soll weiter gestéarkt werden.
Die raumplanerischen Voraussetzungen, damit lokale bestehende Unternehmen erhalten werden,
aber auch neue Unternehmen in der Gemeinde angesiedelt werden kénnten, wird mit der Ortspla—
nungsrevision geschaffen.

2.1.3 Umwelt
Forderung Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Gemeinde Trubschachen strebt bis 2040 eine zu 80% und bis zu 2050 eine weitestgehend
fossilfreie Energieversorgung an und erhdht den Anteil energieeffizienter privater Bauten substan—
ziell. Somit ist ein wichtiges Entwicklungsziel der Gemeinde, dass der Energiebedarf zu einem
wesentlichen Teil mit erneuerbaren Ressourcen gedeckt und die Abhangigkeit von nicht erneuer—
baren Energietragern vermindert wird. Weiter soll die Energieeffizienz mit geeigneten Massnahmen
gesteigert werden, insbesondere mit der Reduktion des Energieverbrauchs von Geb&uden. Im Rah-
men der OPR werden dazu wo sinnvoll spezifische Artikel im Baureglement geprift.

Schutz und Aufwertung wertvoller Natur— und Lebensrdume

Mit der Landschaftsplanung wird méglichst klar definiert, welche wertvollen Natur— und Lebens—
raume geschitzt und erhalten werden sollen. Als Orientierungsrahmen daflr dient u. a. der Teil-
richtplan Landschaft der Region Emmental, dessen Festlegungen jedoch unter Berilicksichtigung
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der &rtlichen Verhaltnisse Uberprift werden. Im Rahmen der OPR werden dazu bspw. Landschafts—
schutz— und/oder — schongebiete ausgeschieden. Fir das Landschaftsbild besonders préagende
Landschaftselemente wie freistehende Einzelbdume oder dkologisch wertvolle Objekte werden ge—
schitzt.

Fokus auf Siedlungsentwicklung nach innen

Der haushélterische Umgang mit der Ressource Boden steht im Zentrum der Siedlungsentwicklung
von Trubschachen. Die Gemeinde treibt eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen an und
unterstitzt diese aktiv. Der Fokus liegt dabei nicht auf neuen Einzonungen, sondern auf einer
Optimierung der Nutzung der bestehenden Bauzonen. Dabei werden u. a. Um— und Aufzonungen
geprUft, die zu einer besseren Nutzung der bestehenden Bauzonen fihren. Weiter werden die vielen
bestehenden Uberbauungsordnungen auf eine Anpassung oder Aufhebung hinsichtlich einer bes—
seren AusnUtzung geprift. Allfallige Erweiterungen von Bauzonen werden dort konzentriert, wo
bereits bestehende Anlagen und Infrastrukturen vorhanden sind. Mit den bestehenden Bauzonen—
reserven soll die langfristige Entwicklung der Gemeinde sichergestellt werden.

2.2 Ubereinstimmung der Zielsetzungen mit den tbergeordneten Planungen

Raumplanungsgesetz: Die Planung entspricht den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes durch
die konsequente Ausrichtung der Entwicklung auf das bestehende Siedlungsgebiet (Siedlungsent—
wicklung nach innen lenken, kompakte Siedlungen schaffen). Mit der Ortsplanungsrevision werden
die Fruchtfolgeflachen geschont (keine Neueinzonungen ausser Einzonungen von weitgehend
tiberbauten Gebieten), die Entwicklung von Siedlung und Verkehr wird aufeinander abgestimmt und
die offene Landschaft mit ihren Landschaftselementen wird geschitzt.

Kantonaler Richtplan: Die Zonenplan&nderungen werden auf die Ubereinstimmung mit dem kan—
tonalen Richtplan tberprift und erfillen grundsatzlich die Anforderungen, vorbehalten bleibt dies—
beziiglich die detaillierte kantonale Vorprifung. Geméss dem im kantonalen Richtplan festgesetz—
ten Entwicklungsbild gehdrt Trubschachen zum Gemeindetyp des zentrumsnahen landlichen Ge-
biets. In diesen Gebieten soll die Siedlung konzentriert und insbesondere die Siedlungsentwicklung
nach innen gefdérdert werden. Fir die produzierende Landwirtschaft werden gute Voraussetzungen
erhalten und wo noétig geschaffen.

Regionale Planungen: Die Vorgaben der regionalen Richtplane werden eingehalten, die zwingenden
Inhalte werden auf kommunaler Ebene umgesetzt. Im RGSK 2021 ist das Gebiet «Untere Sage»
als Arbeitsschwerpunkt und das Gebiet «Hasenlehnmatte» als Wohnschwerpunkt eingetragen.
Beide Gebiete werden mit der Ortsplanungsrevision planerisch angepasst (Umzonung in Regel—-
bauzone und Neuerarbeitung ZPP Vorschriften).
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3 Projektorganisation und Planungsprozess

Die Organisation der Ortsplanungsrevision wurde einfach gehalten. Der Gemeinderat ist die Pla—
nungsbehdrde, er hat das Strategiepapier als Leitlinie fir die Ortsplanungsrevision verabschiedet
und gibt die Planung jeweils zu den wichtigen Verfahrensschritten wie Mitwirkung, Vorprifung und
offentliche Auflage frei. Die Planungskommission Ortsplanung hat die n6tigen Zwischenbeschllisse
gefallt und stellt die Antrage an den Gemeinderat.

Den Arbeiten liegt der folgende Zeitplan zu Grunde: In einer ersten Phase wurde Anfang 2021 das
Strategiepapier als Grundlage fiir die Gesamtrevision erarbeitet. Gestltzt auf das Papier wurden
im Sommer 2021 die eigentlichen Entwurfsarbeiten gestartet werden. Nach einer einjahrigen Ent-
wurfsphase findet die Mitwirkung im Sommer 2022 statt.

In Abhangigkeit des Zeitbedarfs fur die weiteren Arbeitsschritte ist der Beschluss an der Gemein—
deversammlung Ende 2023 oder Mitte 2024 vorgesehen.

2023

Projektphase
Q4 |1 Q1 | Q2 | Q3 | Q4

Strategie/Raumliches Leitbild

Entwurfsphase

Konsolidierung

Beschlussphase/Umsetzung

Legende:
- Hauptarbeitsschritte
Vorpritfung
A Meilensteine (Mitwirkung / Beschluss)
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4  Zonenplan Siedlung

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung werden verschiedene Zonenplandnderungen vorgenom-—
men. In den nachfolgenden Kapiteln sind s&dmtliche Zonenplan&dnderungen beschrieben.

4.1 Einzonungen weitgehend Uberbauter Gebiete

Aus raumplanerischen Uberlegungen ist es zweckmassig, Uberbaute Areale und Parzellen im ge—
schlossenen Siedlungsgebiet, welche langfristig nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, in
die Bauzone aufzunehmen. Zum einen entféllt damit die bislang ndtige Ausnahme fir Bauten in
der Landwirtschaftszone, zum anderen erhalten Bauwillige einen grésseren Spielraum bei Um-—
oder Ausbauten. Fir eine genehmigungsfahige Einzonung von weitgehend Uberbautem Gebiet
mUssen allerdings gewisse Voraussetzungen erfillt sein:

= Das Grundstiick muss effektiv bereits weitgehend tiberbaut sein (inkl. Garten und Nebenbau-
ten). Der Uberbauungsgrad héangt dabei von der Nutzung und vom Siedlungstyp ab.

= Die neue Bauzone darf nicht zu einer inselhaften Siedlungsstruktur fihren. Das heisst, die ein—
zuzonende Flache muss in unmittelbarer N&he zu einer bestehenden Nutzungszone liegen.

= Falls nicht die ganze Parzelle tberbaut ist, hat sich die neue Bauzone auf die fiir die Haupt—
baute, An— und Kleinbauten sowie Nebennutzungen notwendige Flache plus den Grenzabstand
zu beschranken.

Die betroffenen Grundeigentiimer/innen in Trubschachen wurden an einer Informationsveranstal—
tung vom 31. August 2021 Uber die Vor— und Nachteile der Einzonung informiert. Es werden nur
diejenigen Grundstiicke in die Bauzone aufgenommen, bei denen ein Interesse von Seiten der
Grundeigentimer/innen bekannt gegeben wurde.

Die Einzonungen unterstehen der Mehrwertabgabe gemass Art. 142 BauG. Vor der 6ffentlichen
Auflage der Ortsplanungsrevisionen wird der aus der Einzonung resultierende Mehrwert durch
eine/n von der Gemeinde beauftragte Schatzer/in bestimmt und die Grundeigentimer/innen wer—
den Uber den erwarteten Mehrwert informiert. Die Details zur Mehrwertabgabe sind in der kanto—
nalen Baugesetzgebung festgelegt.

Fir samtliche Gebiete gilt, dass die Erschliessung (Strasse inkl. Wasser/Abwasser) sichergestellt
sein muss. Nach Ricksprache mit der KPG kann festgehalten werden, dass Erschliessungsanla—
gen, die gemass Baugesetz innerhalb Bauzone als Basis— und Detailerschliessungsanlage gelten
und heute im Privatbesitz sind, mit der Einzonung grundsétzlich von der Gemeinde tUbernommen
werden missen. Wurde die betreffende Erschliessungsanlage vor dem 1.1.1971 (Inkrafttreten
Baugesetz '70) erstellt, besteht fiir die Gemeinde hingegen keine Ubernahmepflicht. Vor einer
allfalligen Ubernahme kann die Instandstellung und der Ausbau nach dem geltenden Standard
vertraglich geregelt werden. Im Anhang 9.4 sind sdmtliche aktuellen Erschliessungs—Situationen
dargestellt. Nach der kantonalen Vorprifung werden wo notig die entsprechenden Vereinbarungen
mit Grundeigentiimern getroffen.

Folgende Einzonungen von weitgehend Uberbautem Gebiet werden vorgenommen:

Parzelle |Zone kiinftig Lokalisierung Bemerkungen
Nr. (Ausschnitt neuer Zonenplan)
371 Wohnzone 2 = Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Blaues Gefahrengebiet
= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

Rosbh
N M
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Parzelle
Nr.

Zone kinftig

Lokalisierung
(Ausschnitt neuer Zonenplan)

Bemerkungen

264

Wohnzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Erhaltenswertes Gebaude

= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

470

Wohnzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Der Gewésserraum tangiert die Parzelle

= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

106

Mischzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Der Gewé&sserraum tangiert die Parzelle

= Die Verfllgung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

420

Mischzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Der Gewasserraum tangiert die Parzelle

= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

107

Mischzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Die Verfigung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

506

Mischzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Der Gewasserraum tangiert die Parzelle

= Die Verfigung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

191

Mischzone 2

= Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Teilweise blaues und gelbes Gefahrengebiet

= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR
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Parzelle |Zone kiinftig Lokalisierung Bemerkungen
Nr. (Ausschnitt neuer Zonenplan)
8 Wohnzone 2 = Gesuch Grundeigentimer flr Einzonung

= Erhaltenswertes Gebaude
= Die Verfligung der Mehrwertabgabe folgt nach
Rechtskraft der OPR

Tab. 1 Ubersicht tber die Einzonung von weitgehend Uberbauten Gebieten

4.2 Einzonung Arbeitszone

Im Gebiet Bareggstalden, Suesshusli liegt u.a. die jutzi gartenbau an der Kantonsstrasse und ist
der Landwirtschaftszone zugewiesen. Die Gartnerei liegt am Dorfeingang von Trubschachen (von
Langnau her betrachtet). Dieses Gebiet soll neu der Arbeitszone zugewiesen werden.

Bareggsl@fd‘en
5

Abb. 5 Luftbild Gebiet Bareggstalden und Ausschnitt neuer Zonenplan mit Arbeitszone (violett)

In einer ersten Beurteilung wurde die Einzonung vom Kanton aufgrund der Lage abgesetzt vom
Siedlungsgebiet als nicht zulassig beurteilt. Die Gemeinde hélt an der vorgesehenen Einzonung
fest und beurteilt die Situation angesichts des bestehenden und historischen Siedlungsansatzes
im Béreggstalden anders als das AGR. In der folgenden Zusammenstellung ist die Haltung der
Gemeinde mit der Beurteilung der wichtigsten Rahmenbedingungen hinterlegt.

Thema Bemerkungen

Inselbauzone Die Parzelle Nr. 228 grenzt nicht unmittelbar an eine Bauzone an. Es sind
jedoch Siedlungsansatze in beide Talrichtungen (Scharischachen und
Trubschachen) und in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das Gebiet wird als Bin—
deglied zwischen diesen beiden Siedlungen wahrgenommen. Weiter ist die
nahere Umgebung grosstenteils durch genau eine solche Siedlungsstruktur
mit mehreren Siedlungsansétzen geprégt (siehe bspw. Kréschenbrunnen,
Trubschachen, Schéarischachen, Barau, Langnau). Eine Siedlungstrennung ist
zudem weder im RGSK Emmental 2021 oder im kantonalen Richtplan vorge—
sehen. Das RGSK sieht ihm Gebiet zwar ein Landschaftsschongebiet (Offen—
haltung Landschaft) vor, aufgrund der Bauten und Anlagen der Gértnerei und
der weiteren Bauten ist die Flache jedoch bereits weitgehend Uberbaut und
stellt keine unbenutzte Flache mehr dar.

Einzonung in Arbeitszone | Die Einzonung begriindet sich mit dem bestehenden Betrieb, der in der
Landwirtschaftszone die bestehenden Flachen nur eingeschrankt nutzen
kann.

Kulturland Die Parzelle Nr. 228 ist teilweise als Kulturland ausgeschieden. Daher ist
eine Standortalternativenprtifung und eine Interessenabwégung Pflicht. Die
Standortalternativenpriifung ertibrigt sich, da die Gartnerei bereits vor Ort
anséassig ist. Die Interessenabwagung wird mit den nachfolgenden Punkten
vorgenommen.
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Thema Bemerkungen
Die Festlegung einer Mindestdichte ist ebenfalls Pflicht, jedoch hangt diese
von der Art der Nutzung der Bauzone ab. Da die Parzelle als Gértnerei ge—
nutzt wird, ertbrigt sich eine Festlegung der Nutzungsdichte.
Die Erschliessungsglteklasse E wird erreicht, was eine Voraussetzung fir
die Einzonung darstellt.

Gewdsser Das Gebiet grenzt an den Gewasserraum der lIfis, dieser Schréankt die Nut—
zung auf der Einzonungsflache jedoch nicht ein.

Naturgetahren Eine minimale Flache liegt im geringfliigigen und mittleren Gefahrengebiet.

Erschliessungsgliteklasse

E

Erschliessung MIV

Erschlossen Uber Kantonsstrasse

Mehrwertabgabe

Zwingend bei Einzonungen, der Mehrwert wird nach der Rechtskraft der Ein—
zonung verflgt.

Rechtliche Sicherstellung
aer Verfigbarkeit

Durch bestehende Nutzung gegeben.

Ortsbild / Kulturdenkméler
Naturschutz
Belastete Standorte

Storfallvorsorge

4.3 Aufzonungen

Alle nicht betroffen

An geeigneten Standorten werden Gebiete in drei— oder viergeschossige Zonen aufgezont, damit
die Uberbauung der verbleibenden Reserven aber auch Gebaudeerweiterungen oder Ersatzneu—
bauten mit einer hohen Dichte realisiert werden kénnen.

Insbesondere durch Aufzonungen in geeigneten Wohn— und Mischzonen verbessert sich die még—
liche Ausnutzung. Als geeignete Quartiere wurden Gebiete im Feldheim, bei der Trubstrasse und
bei der Bahnhofstrasse ermittelt. Die Gemeinde mochte im Rahmen der Siedlungsentwicklung
nach innen eine dichtere Bauweise in der Gemeinde fordern. Bei der Analyse nach moglichen
Gebieten, die sich fur eine Aufzonung anbieten, wurden die untenstehenden Grundsétze ange—

wendet:

= FUr Gebiete, in denen bereits heute 3—geschossige Bauten bestehen, wird eine Aufzonung
geprift (siehe Feldheim, westlicher Dorfeingang).

= FUur Gebiete, die auf flachem Terrain liegen, wird eher eine Aufzonung gepriift als fir Gebiete,
an denen Bauten durch die Hanglage sehr stark in Erscheinung treten.

= Bestehende homogene EFH—Quartiere mit eher kleinen Parzellengréssen werden nicht aufge—
zont (siehe UeO Blapbach zweigeschossiger Teil).

= Gebiete, die aufgrund des Ortsbildschutzes geschitzt sind und viele schitzenswerte oder er—
haltenswerte Gebaude umfassen, werden nicht aufgezont (siehe zweigeschossige Kernzone in

Baugruppe).
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Abb. 6 Aktuelle Geschossigkeit der einzelnen Zonen

4.3.1 Auf- und Umzonung Feldheim

= Die Aufzonung war bereits im Rahmen der
Teilrevision angedacht und wurde von den
kantonalen Fachstellen akzeptiert.

= Angrenzend an den Perimeter sowie auch
im Perimeter bestehen bereits dreige—
schossige Gebaude.

= Die gesetzten Grundsatze fur Aufzonungen
werden erflllt. Es befindet sich keine kan—
tonale Baugruppe im Perimeter.

= Das Gebiet liegt im Hauptsiedlungsgebiet,
unmittelbar angrenzend an die Schule und
viele Arbeitsplatze.
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4.3.2 Aufzonung Trubstrasse

Die Aufzonung war bereits im Rahmen der
Teilrevision angedacht und wurde von den
kantonalen Fachstellen akzeptiert.

Die gesetzten Grundsatze fir Aufzonungen
werden erflllt. Es befindet sich keine kan—
tonale Baugruppe im Perimeter.

Es bestehen verschiedene sehr grosse
Parzellen, welche fir eine weitere Verdich—
tung pradestiniert sind. Wo die Baumdg—
lichkeiten z.B. durch Waldabstande einge—
schrénkt sind, kann durch hdhere Gebaude
dennoch eine Verdichtung erreicht werden.

4.3.3 Aufzonung Bahnhofstrasse

Die Aufzonung war bereits im Rahmen der
Teilrevision angedacht und wurde von den
kantonalen Fachstellen akzeptiert.

Die gesetzten Grundsatze fur Aufzonungen
werden erfillt. Es befindet sich keine kan—
tonale Baugruppe im Perimeter.

Das Gebiet der heutigen Sagerei hat als
Umstrukturierungsgebiet ein Potenzial fir
eine viergeschossige Zone. Die einzuhal—
tenden Abstande vom Wald schranken die
bebaubare Flache ein, durch héhere Ge-
baude kann dennoch eine Verdichtung er—
reicht werden.
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Abb. 9 Aufzonung Bahnhofstrasse
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4.4 Umzonungen

Mit der Ortsplanungsrevision werden einzelne Umzonungen vorgesehen, in denen die zulassige Art
der Nutzung geringfligig &ndert.

Parzellen Nrn. Zone kinftig Lokalisierung Bemerkungen
(Ausschnitt neuer Zonenplan)

134 Kernzone = Damit die Parzelle zuklnftig nicht mehr in
zwei Zonen liegt, wird sie vollumfanglich der
Kernzone zugewiesen.

80 Kernzone = Damit die Parzelle zuklnftig nicht mehr in

zwei Zonen liegt, wird sie vollumfanglich der
Kernzone zugewiesen. Zudem wird die
Bauzone um den kleinen Grenzabstand ver—
grossert, da sich aktuell ein Teil des Gebau-
des in der Landwirtschaftszone befindet.

Tab. 2 Geplante Umzonungen

4.5 Zonen mit Planungspflicht (ZPP) und Uberbauungsordnungen (UeO)

4.5.1 Anpassung ZPP 1 Himmelhausmatte

Die Uberbauungsordnung «Himmelhausmatte»
zur ZPP Nr. 1 wurde als Teil-Uberbauungsord—
nung erstellt. Sie deckt nicht den gesamten
Perimeter der ZPP 1 ab. Insbesondere sind die
Uberbauten Parzelle Nrn. 280, 344, 389, 291,
292, 293 nicht im Perimeter der Teil-UeO. In
diesen Gebieten wére heute vor allfélligen bau—
lichen Anderungen der Erlass einer weiteren
Uberbauungsordnung notwendig. Da dies fur
diese bereits bebauten Grundstlicke jedoch
wenig sinnvoll ist, werden diese nach Abspra—
che mit dem AGR (2018) der Regelbauzone
(Wohn- resp. Kernzone) zugewiesen.

Abb. 10 Zonenplandnderung ZPP 1

Durch die Zonenplan&nderung ergeben sich die folgenden Anderungen:
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PN 280

PN 344, 389, 291, 292, 293

Zone

Kernzone (anstelle ZPP 1)

Wohnzone (anstelle ZPP 1)

Art der Nutzung

gemischte Nutzung,

Gewerbe)

vereinbar mit
der bestehenden Nutzung als Hei—
matmuseum der Stiftung Hasenlehn
(anstelle von Wohnen und stillem

Wohnen, stilles Gewerbe (wie bisher)

Empfindlichkeits—
stufe gem&ss LSV

seum)

Il (Aufstufung von Il auf Ill vereinbar
mit heutiger Nutzung als Heimatmu-

Il (wie bisher)

Erschliessung

testrasse

Wie bisher tber die Hasenlehnmat—

Die Erschliessung Uber die Hasenlehnmat-
testrasse wurde mit der Teil-UeO geprtft und
als nicht realisierbar beurteilt. Damit bleiben
die Grundstticke langfristig tber die privat—
rechtlich gesicherte direkte Zufahrt von der

Kantonsstrasse/Dorfstrasse zwischen

Parzellen Nrn. 344/294 erschlossen.

den

Tab. 3 ZPP 1 — Anderungen auf den einzelnen Parzellen

4.5.2 ZPP 2 Rebermatte

Die Vorschriften zur ZPP 2 <«Trubstrasse/Re-
bermatte» werden angepasst:

Das minimale und maximale Nutzungs—
mass wird auf mind. 2000 m2 GFo und
max. 3200 m2 GFo festgelegt. Dies ent—
spricht einer GFZo zwischen 0.45 und 0.7.
bisher war nur im rlckwértigen Bereich
eine 3—geschossige Bauweise zugelassen,
neu ist diese im ganzen ZPP—-Perimeter
zugelassen, wie es auch in der Angrenzen—
den W3 der Fall ist.

Als zusétzliche Vorschrift wird aufgenom-—
men, dass mit der Uberbauung auch die
Erschliessung des riickwértigen Teils der
Parzelle 313 sichergestellt werden muss.
Die bestehende Erschliessung zwischen
den Parzellen 311/312 und 313 ist fur die
dort vorherrschende Gewerbenutzung un—
genligend und kann so mit einer Erschlies—
sung Uber die ZPP 2 verbessert werden.

Der Perimeter bleibt unveréndert.

4.5.3 Neue ZPP 3 Hasenlehnmatte

09

Abb. 11 ZPP 2 Rebermatte

Ausgangslage: Die Hasenlehnmatte ist eine der gréssten und attraktivsten Baulandreserven in der
Gemeinde Trubschachen. Im Gebiet gilt heute die Uberbauungsordnung «Hasenlehnmatte» aus
dem Jahre 1989, die eine Bebauung mit 14 Einfamilienhausern und 2 Baufelder fir Geschoss—
wohnungen vorsieht. Diese UeO ist nicht mehr zeitgemass und entspricht nicht mehr den heutigen
Anspriichen an den Wohn— und Aussenraum. Die Grundeigentiimerschaft (Personalvorsorgekasse
der Kambly) hat sich entschieden, die aktuelle UeO aufheben zu lassen und auf Basis eines Richt—
projekts eine neue Zone mit Planungspflicht zu schaffen, die auf die aktuellen Gegebenheiten der
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Raumplanung und die Entwicklungsziele von Gemeinde und Grundeigentimerschaft eingeht
(Haushélterischer Umgang mit dem Boden, Abstimmung Siedlung und Verkehr, Aussenraumqua-—
litat).

Planungsprozess und Zielsetzungen: Parallel zum Entwurfsprozess der Ortsplanungsrevision wurde
somit durch ein Planungsteam unter der Leitung der Spreng + Partner Architekten AG aus Bern ein
Richtprojekt ausgearbeitet, das die Grundlage fir die nun vorliegenden ZPP Bestimmungen bildet.
Den Arbeiten zugrunde liegt die Langfriststrategie der Pensionsvorsorgekasse der Kambly, welche
grundséatzlich bedingt, dass die Liegenschaften im Eigentum verbleiben und nicht fir einen kurz—
fristigen Gewinn an einen Investor veraussert werden. Damit ergibt sich eine Ausrichtung am Miet—
markt, der in Trubschachen in den letzten Jahren nicht mehr gewachsen ist.

Ergebnisse: Das Planungsteam hat sich darauf konzentriert, eine Uber den Langfristhorizont
schrittweise Bebauung zu planen, welche die spezifischen Qualitdten der Hasenlehnmatte wie der
gut erschlossenen Lage oder den angrenzenden Naherholungsgebieten optimal nutzt. So soll ein
Angebot geschaffen werden, das nicht nur die heutigen Trubschachner/innen Uberzeugt, sondern
auch neue Interessenten anzuziehen vermag.

Wichtige Aspekte bei der Planung waren auch die Wirtschaftlichkeit mit einer rationellen Erschlies—
sung und bautechnisch einfachen und effizienten Baukdrpern. Aber auch die Flexibilitat, um auf
sich verdndernde Nachfragen mit unterschiedlichen Wohnungstypologien zu reagieren.

Das Richtprojekt zeigt aus Sicht der Grundeigentimer und der Gemeinde sehr gut auf, welche
Nutzung an diesem Standort realisiert werden kann. Die wichtigsten Rahmenbedingungen wie die
Art der Nutzung, das Mass der Nutzung und die Gestaltungs— und Erschliessungsgrundsatze wer—
den daraus abgeleitet in der ZPP—-Bestimmung verbindlich geregelt. Die weitere Planung erfolgt
dann mit der Uberbauungsordnung, erst in diesem Rahmen werden weitere Aspekte wie Etappie—
rung, Materialisierung, Stellung und definitive Volumina der einzelnen Bauten etc. verbindlich ge—
regelt.

Das Richtprojekt sieht eine Bebauung mit Rei—
hen— und Mehrfamilienh&usern vor. So besteht
ein gemischtes Wohnraumangebot, das fur
eine sehr diverses Mietersegment attraktiv sein
kann. Gerade mit den Reihenh&usern kann ein
Angebot geschaffen werden, das in dieser
Form im landlichen Raum noch wenig anzu—
treffen ist und ein neues Mietersegment er—
schliessen kann.

Art und Mass der Nutzung. Abgeleitet aus dem
Richtprojekt sieht die ZPP hauptsachlich eine
Wohnnutzung vor, eine mit dem Wohnen ver—
tragliche Gewerbenutzung ist zuldssig und
kommt insbesondere gegentber des Heimat—
museums in Frage.

Das Mass der Nutzung wird mit maximalen
Hdohen festgelegt, diese orientieren sich an
den Hohenmassen der 3— und 4—geschossi—
gen Zonen und werden fir Bauten mit Dach—
first und mit Flachdach separat festgelegt.

Als minimale Ausnutzung wird eine GFo zwi-
schen 7°000 und 12°000 m? GFo festgelegt. Je
nach dem, ob die Gebaude vollstadndig 2— oder
3—geschossig realisiert werden und wie die ar—
chitektonische Gestaltung schlussendlich rea—
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lisiert wird, ergibt sich ein Nutzungsmass zwi—
schen ca. GFZo 0.55 und 0.9. Dies ist auch
abhangig von der genauen Ausgestaltung und
Dimensionierung der Detailerschliessung.

Gestaltungsgrundsédtze. Mit den Gestaltungs—
grundsétzen wird die bauliche Gestaltung und
Einpassung der Uberbauung mitten im Sied—
lungsgebiet von Trubschachen sowie die Ge—
staltung des Aussenraums und des Siedlungs—
rands hin zur llfis geregelt.

Spielfldche. Als spezifische Bestimmung wird
aufgenommen, dass der Sportplatz der Schule
Hasenlehn als grossere Spielflache fur die
Uberbauung dient. Dies bedeutet nicht, dass
innerhalb der Siedlung keine Spielflachen ent-
stehen, es kann jedoch auf ein grosseres Ra—
senspielfeld verzichtet werden, da dies in un—
mittelbarer Nahe bereits in hervorragender
Qualitat zur Verfigung steht.

Erschliessung: FUr die Erschliessung soll der
bestehende Erschliessungsblgel zu einer
Spielstrasse ausgebaut werden, die Parkierung
erfolgt mehrheitlich unterirdisch, einzelne
oberirdische Parkplatze sind jedoch méglich.

Ein wichtiges Anliegen ist eine Etappierung. Es
ist eine etappierte Entwicklung vorgesehen,
um das Angebot auf dem Mietmarkt nicht zu
Uberschwemmen.

Griinzone und Kulturland: Stdlich angrenzend
an die ZPP soll eine Griinzone geschaffen wer—
den, welche eine attraktive Aussen— und Griin—
raumgestaltung hin zur lifis erlaubt.

Diese Flache gilt heute geméss dem kantona—
len Hinweisplan teilweise als Kulturland. Das
Kulturland wird mit der Einzonung in die
Griinzone auf die Flache direkt 6stlich angren—
zend davon verschoben.

16

Abb. 12 Eindricke Richtprojekt Hasenlehn—
matte

Abb. 13 Verschiebung Kulturland

Weiteres Vorgehen: Falls die Zone mit Planungspflicht wie vorgeschlagen durch die Gemeindever—
sammlung beschlossen wird, wird in einem nachsten Schritt die Uberbauungsordnung ausgear—
beitet. Diese bildet die Grundlage fir eine etappierte Realisierung der Bebauung, abgestimmt auf
die Nachfrage, die finanziellen Mdglichkeiten der Grundeigentiimer und die Entwicklungsabsichten

der Gemeinde.
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4.5.4 Aufhebung ZPP 3 Untere Sage, Umzonung in Arbeitszone

Das Gebiet wird von der ZPP in die Arbeitszone
umgezont. Der Erlass einer UeO ist aufgrund
der unterschiedlichen Planungshorizonte der
beteiligten Unternehmungen nicht zweckmas—
sig. Die baulichen Rahmenbedingungen sind
zudem gut mit einer Regelbauzone vereinbar,
die wichtigen Vorschriften wie etwa der Ge—
wasserraum von llIfis und Trueb sind bereits in
anderen Planungsinstrumenten berlicksichtigt.

Aufgrund der grésseren uniiberbauten Reserve
ist die Festlegung einer Mindestdichte notwen—
dig.

4.6 Aufhebung Uberbauungsordnungen

Untere Sé&ge

—
Abb. 14 Arbeitszone Untere Sage

Uberbauungs— Lokalisierung

ordnung

Zone kinftig

(Ausschnitt neuer Zonenplan)

Bemerkungen

UeO vorder Weg |Wohnzone 3

Die UeO ist vollstédndig Uberbaut.

Aufgrund der festgelegten Grundsétze fur
potenzielle Aufzonungsgebiete wird das Ge—
biet in eine 3—geschossige Zone umgezont.
Die maximale Ausnltzungsziffer entfallt mit
der Aufhebung der UeO.

Neu sind auch Gebaude mit Flachdachern
maoglich.

= Die einzelnen Uberbauungsvorschriften der
bisherigen UeO wurden im Detail geprift,
der Ersatz der Bestimmungen mit denjeni—
gen der Regelbauzone W3 wird als verhalt—
nismassig beurteilt.

UeO obere
Wegmatte

Wohnzone 2
Mischzone 3
PN. 725 in ZSF

= In der UeO bestehen noch einzelne Bau—
landreserven. Die neu vorgegebenen Min—
destdichten waren mit den Vorschriften der
bestehenden UeO insbesondere fir die Bau—
felder am Hang nicht vereinbar.

= Der rlckwartige Bereich wird gemé&ss den
Grundsatzen fir Aufzonungen der Wohnzone
2 zugewiesen, der vordere Bereich einer
Mischzone 3.

= Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach in—
nen: Aufzonung (neu teilweise dreigeschos—
sig), teilweise Festlegung Mindestdichte,
Vergrosserung Gebaudeldnge und Verkleine—
rung der Grenzabsténde.
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Uberbauungs—
ordnung

Zone kinftig

Lokalisierung
(Ausschnitt neuer Zonenplan)

Bemerkungen

= Parzelle Nr. 725 wird neu einer ZSF zuge—
fahrt.

= Neu sind auch Gebaude mit Flachdachern
moglich.

= Die einzelnen Uberbauungsvorschriften der
bisherigen UeO wurden im Detail geprift,
der Ersatz der Bestimmungen mit denjeni-
gen der Regelbauzone wird als verhaltnis—
méassig beurteilt.

UeO Unter
Blapbach

Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4

| = Die UeO ist vollstandig Uberbaut.

= Aufgrund der Vorgaben in der UeO sowie der
festgelegten Grundsétze fur potenzielle Auf—
zonungsgebiete eignet sich hier neu abge—
stuft nach den Baubereichen eine zwei-,
drei— und viergeschossige Wohnzone.

= Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach in—
nen: Keine Festlegung einer maximalen
AusnUtzungsziffer mehr, Verkleinerung der
Grenzabsténde sowie Vergrésserung der
Gebaudeléange.

= Bestimmungen zur Dachgestaltung (keine
Flachdacher und Dachaufbauten moglich)
wird aufgehoben.

= Die einzelnen Uberbauungsvorschriften der
bisherigen UeO wurden im Detail gepruft,
der Ersatz der Bestimmungen mit denjeni—
gen der Regelbauzone wird als verhaltnis—
massig beurteilt.

Tab. 4 Aufhebung Uberbauungsordnungen

4.7 Weitere Zonenplandnderungen

Parzellen Nrn.

Zone kinftig

Lokalisierung

Bemerkungen

740
445 etc.

Bahnareal

= Die Zone fir Bauten und Anlagen auf Bahn—
areal umfasst Teile von innerhalb der
Bauzone genutzten Flachen 6ffentlicher
Bahnunternehmen.

= Flr den Bau und die Nutzung von nicht
bahnbetriebsnotwendigen Bauten gelten die
Bestimmungen flr die Kernzone.

= Das Bahnareal war bereits im bisherigen
Baureglement bezeichnet und verortet, neu
wird es im Zonenplan auch dargestellt.
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Parzellen Nrn. Zone kinftig Lokalisierung Bemerkungen
(Ausschnitt neuer Zonenplan)

15 und 83 Grinzone und = Die freien Flachen zwischen dem Wald und
verbindliche der Bauzone im Bereich der heutigen Sage—
Waldgrenze rei Herrmann werden geméss Empfehlung

von Ronald Bill, ehem. Bereichsleiter Wald—
recht beim AWN/WAYV der Grlinzone zuge—
wiesen, so dass die Festlegung der verbind—
lichen Waldgrenze erfolgen kann.

= Es handelt sich um die einzige Waldfeststel—-
lung und Festlegung einer verbindlichen
Waldgrenze im Rahmen der Ortsplanungsre—
vision.

Tab. 5 Weitere Zonenplandnderungen

4.8 Festlegung von Mindestdichten

Im Zonenplan und im Baureglement wird fir verschiedene Flachen eine minimale Nutzungsdichte
mit einer «GFZo'» festgelegt. Diese muss gestitzt auf Art. 11 BauV fur Einzonungen von uniiber—
bauten Kulturlandflachen und gemé&ss Art. 54 BauG/Massnahmenblatt A_01 kant. Richtplan fur
gréssere Baulandreserven zwingend festgelegt werden. Sie sichert die optimale Nutzung dieser
Parzellen. Im Baubewilligungsverfahren ist dann zu prifen, ob die Mindestdichte eingehalten wird
oder bei einer etappierten Uberbauung in Zukunft noch eingehalten werden kann.

Die massgebende Mindestdichte flr Trubschachen bei Neueinzonungen von Nichtkulturland sowie
bei bestehenden zusammenhangenden Reserven >1500 m? betragt 0.45 GFZo. (vgl. kant. Richt—
plan, Massnahmenblatt A_01, Rickseite 3/3). Im Bereich von Schutzobjekten (z.B. in Baugruppen)
oder bei nachweislich nicht Uberbaubaren Bereichen kann begriindet von der minimalen Vorgabe
abgewichen werden.

Bei Neueinzonungen von Kulturland ist die massgebende Mindestdichte in Art. 11 BauV geregelt
und fur die Gemeinde Trubschachen mit 0.5 GFZo leicht hdher.

In Tab. 6 sind die von der Festlegung betroffenen Grundstlicke aufgefthrt. Im Zonenplan werden
die betroffenen Parzellen(teile) schraffiert. Bei der Festlegung wurden die folgenden Grundsatze
berlcksichtigt:

= Bei zusammenh&ngenden Flachen tber mehrere Parzellen wird die Mindestdichte tber die
ganze Flache festgelegt. Bereits Uberbaute Parzellenteile werden mit in die Mindestdichte auf-
genommen, wenn eine zusammenhangende Uberbauung zu erwarten ist.

= Wenn in Zonen mit Planungspflicht (ZPP) bereits eine Mindestdichte im Baureglement vorge—
schrieben ist, wird diese im Zonenplan nicht mit einer Schraffur dargestellt.

Im Baureglement und Zonenplan wird fir die folgenden Parzellen eine Mindestdichte festgelegt:

Parzelle Nr. GFZo

805 0.45
806 0.45
807 0.45
730 0.45
126 0.45

Tab. 6 Mindestdichten auf Bauzonenreserven

' Geschossflachenziffer oberirdisch, vgl. Art. 28 BMBV und Art. 11 BauV
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4.9 Orisbildschutzgebiet

Im Ortsbildschutzgebiet sind Bauten und Anlagen bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung
besonders sorgfaltig in das Ortsbild einzuftigen. Bislang wurde in der Gemeinde Trubschachen
kein Ortsbildschutzgebiet festgelegt. Neu wird ein Gebiet definiert, welches sich an der kantonalen
Baugruppe orientiert. Dort wo die kantonale Baugruppe grossere Gebiete ohne inventarisierte Ge—
b&ude umfasst, wird der Ortsbildschutzperimeter entsprechend reduziert. Dies betrifft insbeson—
dere den Bereich hin zur ZPP 2 und den Bahnhofplatz.

In Abb. 15 ist das Ortsbildschutzgebiet (Ausschnitt Zonenplan) ersichtlich.

Abb. 15 Ortsbildschutzgebiet Trubschachen, schwarz gepunktet
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5 Zonenplan Landschaft

In diesem Kapitel werden die grundeigentimerverbindlichen Inhalte des Zonenplans Landschaft
beschrieben und erlautert.

5.1 Landschaftsschutzgebiete

Im bestehenden Hinweis—/Richtplan Schutz bestanden zwei (eher kleine) Landschaftsschutzge—
biete (Blapbachbergli, stidlich des Dorfes und Hinter Blapbach, am sidlichsten Gemeindepunkt).
Diese beiden Landschaftsschutzgebiete Uberschneiden sich teilweise mit den regionalen Land-—
schaftsschutzgebieten gemé&ss dem regionalen Teilrichtplan Landschaft und RGSK der Region
Emmental und dem Gebiet, welches von der Region als Gebiet «Offenhaltung Landschaft» be-
zeichnet ist. Im regionalen Teilrichtplan Landschaft sind jedoch noch einige weitere Gebiete als
Landschaftsschutzgebiete oder als «Offenhaltung Landschaft» ausgeschieden. Wahrend sich die
regionalen Landschaftsschutzgebiete v.a. entlang der llIfis und der Trueb sowie kleinrAumig in den
Gebieten Hinter Blapbach, Blapbachweidli, Hipfenboden und Baregghdhe befinden, sind die Ge—
biete «Offenhaltung Landschaft» v.a. rund um das Dorf und entlang der llfis.

Landschaftsschutzgebiete
Regionalkonferenz Emmental
Offenhaltung Landschaft

I Landschaftsschutzgebiet

Hinweis-/Richtplan Schutz Trubschachen
Landschaftsschutzgebiete

Abb. 16 Uberblick Landschaftsschutzgebiete und Vorgaben regionaler Richtplan
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Mit der Ortsplanungsrevision werden die Landschaftsschutzgebiete gemé&ss dem regionalen Richt-
plan in den Zonenplan Landschaft Ubernommen. Dabei werden die folgenden Grundsétze ange-
wendet:

= Die Abgrenzung der regionalen Gebiete wird im Zonenplan Landschaft parzellenscharf oder
auf die Bodenbedeckung (Waldrand, Bewirtschaftungsgrenzen, Kulturland) abgegrenzt. Dabei
kommt es teilweise zu Erweiterungen und teilweise zur Reduktion der Gebiete.

= Die bestehenden Gebaude werden aus den Schutzgebieten ausgeschnitten. Den aktiven
Landwirtschaftsbetrieben wird dabei nach Méglichkeit ein zweckmassiger Entwicklungsbereich
fOr bauliche Erweiterungen ermoglicht.

= Samtliche neuen Schutzgebiete werden im Mindestumfang oder sogar vergréssert Glbernom-—
men, jedoch wird auf den Parzellen Nrn. 48/78 kein Landschaftsschutzgebiet festgelegt, da
sich dort in Zukunft eine Erweiterung der Arbeitszone als Option erhalten werden soll.

= Die Bestimmungen im Baureglement zu den Landschaftsschutzgebieten werden neu formu—
liert.

Die Gebiete «Offenhaltung Landschaft» kdnnen auf freiwilliger Basis in die kommunale Land-
schaftsplanung tbernommen werden. Die Gemeinde verzichtet auf eine Aufnahme dieser Gebiete
als Landschaftsschutz— oder —schongebiete, da diese Flachen bereits viele Bauten und Anlagen
umfassen.

5.2 Kulturobjekte

Archéologische Schutzgebiete: In der Gemeinde Trubschachen gibt es keine arch&ologischen
Schutzgebiete. Im Baureglement wurde jedoch ein Artikel aufgenommen, der besagt, dass beim
Auftreten von Bodenfunden der Archaologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen ist.

Historische Verkehrswege: Die Abschnitte von historischen Verkehrswegen mit Substanz und mit
viel Substanz werden im Zonenplan Landschaft grundeigentimerverbindlich festgelegt. Bei Bau—
vorhaben in diesen Abschnitten ist die kantonale Fachstelle (kantonales Tiefbauamt) zwingend
beizuziehen.

Bauinventar: Das kantonale Bauinventar (schiitzenswerte Objekte, erhaltenswerte Objekte, Bau—
gruppen) wird im Zonenplan Landschaft nicht grundeigentimerverbindlich umgesetzt, sondern nur
hinweisend dargestellt (sog. Inventarldsung). Das jeweils giiltige Bauinventar kann auch tber das
kantonale Geoportal abgerufen werden: https://www.map.apps.be.ch/pub/externalcall.jsp?pro—
ject=a42pub_bauinv. Wird die Schutzvermutung in Frage gestellt, hat dies im Baubewilligungsver—
fahren zu erfolgen.

5.3 Naturobjekte

Schitzenswerte Einzelbdume: Im bisherigen Hinweis— und Richtplan Schutz von Trubschachen
waren 31 Baume geschitzt. Sdmtliche Einzelbaume wurden Uberprift. Es verbleiben damit 27
Baume, welche im neuen Zonenplan Landschaft aus landschaftsasthetischen Grinden unter
Schutz gestellt werden.

Parzellen Nr. x—Koordinate y—Koordinate
244 1197221 2629589
97 1197249 2631754
333 1196843 2632053
385 1196599 2632071
357/124 1196679 2629666
124 1196709 2629702
574 1195556 2628527
524 1194833 2628915
61 1194866 2628837
502 1195071 2629428
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63 1195046 2629421
244 1197219 2629609
524 1194504 2628806
485 1195934 2630174
487 1196148 2630392
112 1196623 2630403
74 1194433 2630115
199 1193284 2629863
183 1195942 2631349
57 1195477 2631070
140 1195459 2631048
246 1197230 2629640
563 1195129 2630927
563 1195135 2630939
247 1197506 2630019
262 1197047 2630580
97 1197252 2631719

Tab. 7 Verortung Einzelbaume

Hecken, Feld— und Ufergehdlze: Diese sind gemass dem Natur— und Heimatschutzgesetz und
dem kantonalen Naturschutzgesetz unter Schutz. Sie werden im Inventarplan hinweisend darge—
stellt. Es ist im Einzelfall im Baubewilligungsverfahren zu priifen, ob es sich um schitzenswerte
Hecken—, Feld— und Ufervegetation oder um sonstige Vegetation handelt.

Weiher: Die Gemeinde umfasst einige Weiher, die entweder im Rahmen eines Artenférderungs—
projekts im Jahr 2009 erstellt wurden oder sonst bekannt sind. Diese Weiher sollen erhalten und
geschitzt werden.

Parzellen Nr. x—Koordinate y—Koordinate
196 2630068 1195844
121 2630427 1195563
121 2629914 1195009
121 2630142 1195245
121 2629487 1194441
74 2630001 1194416
74 2630022 1194342
74 2630056 1194244
74 2630083 1194249
626 2629682 1193821
70 2630054 1193976
62 2629235 1193174
23 2630956 1192850

Tab. 8 Verortung Weiher

5.4 Naturgefahren

Die Gefahrenkarte wurde 2021 Gberprift und Gberarbeitet. Die resultierenden Gefahrengebiete wer—
den im Zonenplan Landschaft grundeigentimerverbindlich festgelegt, der bisherige Zonenplan
Gefahrenhinweise aus dem Jahr 2010 wird aufgehoben. Verglichen mit der alten Gefahrenkarten
sind die gréssten Veradnderungen an folgenden Stellen auszumachen:

Gebiet «vorder Weg» und «obere Wegmatte»

In diesem Gebiet wird das Gebiet «obere Wegmatte» neu nur mehr als geringe Gefahrenstufe
dargestellt, jedoch das Gebiet «vorder Weg» umfasst neu mehr Flache im mittleren
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Gefahrengebiet. Im Zusammenhang mit dem Wasserbauprojekt am Vorder Weggrabli wird es in
diesem Gebiet zu weiteren Anpassungen an der Gefahrenkarte kommen.

Abb. 17 Anderung Gefahrenstufe vorder Weg und obere Wegmatte (links: bisher, rechts: neu)

Im Gebiet Unteri Sage, Himmelhausmatte und Hasenlehnmatte ist neu ein Gefahrengebiet von
geringer Gefahrdung dargestellt, wahrend bis anhin kein Gefahrengebiet oder nur eine Restgefahr—
dung dargestellt war.

Gebiet Unteri Sage, Himmelhausmatte und Hasenlehnmatte

Abb. 18 Anderung Gefahrenstufe Unteri Sagi, Himmelhausmatte und Hasenlehnmatte (links: bisher, rechts:
neu)

Von den neuen Gefahrengebieten sind auch einige Baulandreserven betroffen. Falls ein Gebiet,
neu der Gefahrenstufe «blau» zugewiesen wird, muss eine Interessenabw&gung vorgenommen
werden. Fir die Baulandreserven gelten folgende Anderungen:

Pz Zone Gefahrengebiet alt Gefahrengebiet neu
126 Arbeitszone Keine Geféhrdung Gelb

482 Mischzone Gelb/blau Gelb/blau

664 Mischzone Gelb Gelb

211 Mischzone Teilweise Gelb Restgefahrdung
738 Mischzone Blau Gelb

779 Wohnzone Teilweise Blau Teilweise gelb

507 Wohnzone Teilweise Restgefahrdung Gelb

666 Wohnzone Teilweise Restgefahrdung Gelb

774 Wohnzone Teilweise Blau/Gelb Teilweise Blau/Gelb
780 Wohnzone Teilweise Blau/Gelb Teilweise Blau/Gelb
323 Wohnzone Blau/Gelb Blau

814 Wohnzone Blau/Gelb Blau/Gelb

729 Wohnzone Blau/Gelb Blau/Gelb

730 Wohnzone Blau/Gelb Blau/Gelb

805 Wohnzone Blau Blau

806

807
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323 Wohnzone Blau/Gelb Blau
300 Kernzone Teilweise Blau/Gelb Teilweise Blau/Gelb
47 Mischzone Blau/Gelb Blau/Gelb
269 Arbeitszone Teilweise gelb / Restgefahr— Gelb
dung

Tab. 9 Anderung Gefahrenstufe bei Baulandreserven

Die Analyse zeigt, dass keine Reserve neu ein Gefahrengebiet mittlerer Gefahrenstufe ist, welches
nicht bereits als mittel eingestuft war. Die Parzelle Nr. 323 wurde jedoch von einer geringen/mitt—
leren Gefahrdung zu einer mittleren Gefadhrdung hinaufgestuft. Diese Parzelle betrifft die ZPP 5.
Diese wird in einem separaten Planungsverfahren bereits auf die Naturgefahren geprift resp. be—
steht ein Wasserbauprojekt am Vorder Weggrabli, mit dem sich die Gefahrenstufe erneut andern
wird.

6 Baureglement

Das Baureglement wurde in der Teilrevision (2018-2022) inhaltlich an das Musterbaureglement
des Kantons und an die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen angepasst.
In Kenntnis der anstehenden Gesamtrevision der Ortsplanung wurde aber auf materielle Anderun—
gen am Baureglement weitgehend verzichtet (Ausnahme ZPP 4 Sonnhalde). Mit der Gesamtrevi—
sion wird das Baureglement jetzt inhaltlich Gberpriift, der formelle Aufbau andert sich aber nicht.
Die Anderungen sind im Baureglement fir die Mitwirkung und Vorpriifung farblich markiert. Ge—
genstand des Beschlusses der Gemeindeversammlung ist aber das gesamte Reglement.

In der Folge werden die einzelnen Anderungen des Baureglements erldutert, soweit sie nicht in den
einzelnen Sachkapiteln (z.B. Zonenplananderungen oder Landschaftsplanung) aufgefihrt sind.

Thema Beschrieb der Anderung

Mehrwertabgabe Der Verweis auf die Mehrwertabgabe gemass dem kantonalen Baugesetz und der
und Bauverpflich— Hinweis auf das Instrument der Bauverpflichtung wird aufgenommen

tung

Art der Nutzung Mischzone: Es wird aufgenommen, dass 6stlich der Bahnhofstrasse ein Werk— und

Entsorgungshof zonenkonform ist.

Arbeitszone: Die Bestimmungen wurden an das kant. Musterbaureglement ange—

passt.

Mass der Nutzung Grenzabsténde:

= Reduktion der Grenzabstande in zweigeschossigen Zonen auf 3m /6 m

= Grenzabstande fir dreigeschossige Zonen 3 m / 6 m, fur viergeschossige Zo—
nenneu4m/8m

Gebaudelange: Die Gebaudelangen werden in den folgenden Zonen angepasst

oder neu aufgenommen:

= W3:40m

= M3/W4/M4: 45 m

Fassadenhohe traufseitig/giebelseitig: Diese werden fur die neuen Zonentypen wie
folgt festgelegt:

= W3/M3:10 mund 14.5 m

= W4/M4:13 mund17.5 m

= FUr Pultdacher wird prazisiert, dass die Fh g bei der hoheren Seite des Pult—

dachs gilt
Mindestdichten Es wird eine Mindestdichte fir grossere untiberbaute Baulandreserven aufgenom—
men
Weitere baupolizei— | Fir kleinere Gebadude und Geb&udeteile mit einer max. Fassadenhdhe Fh t von 3.5
liche Masse m und einer max. aGbF von 60 m? gilt allseitig ein Grenzabstand von 3.0 m. Sie

muissen also keinen grossen Grenzabstand aufweisen.
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Fur vorspringende Gebaudeteile muss das Mass fur die zulédssige Tiefe im Grenzab—
stand reduziert werden, da es sonst angesichts der reduzierten Grenzabstande nicht
mehr mit dem EG ZGB vereinbar ware. Das Mass betragt neu 1.2 m.

Neu wird das Attikageschoss geregelt, das bisher in den Regelbauzonen nicht zu—
gelassen war. Es muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber dem da—
runterliegenden Geschoss um 2.0 m zurlickversetzt sein.

Neu wird ein maximales Mass flr technisch bedingte Dachaufbauten aufgenommen:
1.5 m

Gebaudeabstand

Es wird neu geregelt, dass bei Geb&duden auf demselben Grundstiick vom
minimalen Gebaudeabstand abgewichen werden kann, sofern ein Nachweis
fur wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse erbracht resp. die Brandschutz—
vorschriften eingehalten werden.

Es wird ergénzt, dass fir Nebenbauten und kleinere Gebaude kein minimaler
Gebaudeabstand gilt — falls sie jedoch mit einem Hauptgebdude zusam-
mengebaut werden, gelten sie als Anbauten, vorspringende Geb&udeteile
oder als Teil des Gebaudes.

N&herbau

Es wird eine neue Bestimmung zum Naherbau mit Zustimmung des Nach—
barn aufgenommen: Nachbarn kdnnen den Geb&udeabstand um 1/3 redu-
zieren und kdénnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der
Grenze vereinbaren, sofern die zuldssige Gebaudelange fur Geb&ude ein—
gehalten wird.

Strassenabstand
von Garagen

Bisher galten fir Garagen grossere Strassenabstédnde. Diese Bestimmung wird ge—
strichen, auch fur Garagen gelten die reglementarischen Strassenabstande.

Zonen fur 6ffentli—
che Nutzungen

In den Z6N A und C werden die Grundzige der Uberbauung neu geregelt. Ob die
Z6N D Kindergarten als solche erhalten bleibt oder in eine normale Bauzone umge—
zont wird, entscheidet sich im Laufe des Jahres 2022.

Zone fur Sport und
Freizeit

In der Oberen Wegmatte wird mit der Aufhebung der UeO eine Flache in die ZSF flr
den Spiel- und Begegnungsplatz umgezont, diese wird neu im Baureglement gere—
gelt.

Grinzone

Neu werden in einzelnen Gebieten Griinzonen

Zwischennutzun—
gen

Es gibt verschiedene Gebiete, in denen die zuklnftige Nutzung erst in einigen Jahren
realisiert werden kann. Um in der Zwischenzeit geeignete Zwischennutzungen un—
kompliziert zu erm6glichen, wird ein neuer Artikel zu Zwischennutzungen im Baureg—
lement aufgenommen. Der Artikel orientiert sich an einer Vorlage aus der Stadt Bern.

ZPP 1 Himmel-
hausmatte

Es werden Anpassungen bezlglich der Entlassung des ndrdlichen Teilbereichs und
der generellen Regelung von Attika im Baureglement vorgenommen.

ZPP 2 Rebermatte

Die Anderungen sind im Kapitel 4.5.2 beschrieben.

ZPP 3

Die bisherige ZPP 3 untere Sage wird aus dem Baureglement gestrichen.

Es wird die neue ZPP 3 Hasenlehnmatte aufgenommen, die Vorschriften sind im
Kapitel 4.5.3 beschrieben.

Dachgestaltung

Die zulassige Dachgestaltung in den Regelbauzonen wird wie folgt angepasst:

= Ausserhalb Kernzone sind neu auch Flachd&cher mit oder ohne Attika und Pult—
dacher moglich

= Der max. Anteil der Dachaufbauten wird angepasst, das bisherige Mass «max.
7.5 m» in den Regelbauzonen und «max. 6.0 m» in der Kernzone wird gestri—
chen.

=  Der minimale Abstand von Dachaufbauten zu First, Ort und Traufe wird gestri—
chen.

Reklamen und Pla-
katierung

Es wird aufgenommen, dass Plakatanschlagstellen auch an der Bahnhofstrasse zu—
gelassen sind.
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Erneuerbare Ener— Die Forderung der Nutzung von erneuerbarer Energie wird als wichtiges Ziel der Orts—
gie planungsrevision gesehen.

Aus diesem Grund wird fir Neubauten, fur Ersatzbauten und bei Umbauten und Um-
nutzungen die zu einem wesentlich hoheren Warmebedarf fihren, der Einsatz eines
erneuerbaren Energietrdgers vorgeschrieben. In Trubschachen kommen daftr di—
verse Energietrager in Frage. Die erneuerbaren Energietrager sind in Art. 4 des kan—
tonalen Energiegesetzes geregelt (Sonnenenergie, Umgebungswarme aus Grund-
wasser oder mit Luft-Wasser-Wéarmepumpen, Energie aus Biomasse und weitere).

Zudem werden die folgenden Planungsgrundsatze im Baureglement aufgenommen:
= Bei der gleichzeitigen Erstellung von mehreren Wohnungen ist die Erstellung ei—
nes gemeinsamen Werks flr Heizung und Warmwasser zu prifen und wenn

wirtschaftlich tragbar, umzusetzen.

= Bei Neu— und Ersatzbauten ist zudem der Einsatz von Photovoltaik—Anlagen
Pflicht, Ausnahmen sind nur in sachlich begriindeten Fallen moglich.

= Bei Neu—- oder Ersatzbauten ist der Einbau von Anschlissen fir Elektroautos bei
den Autoabstellplatzen vorzusehen.

Ortsbild— Das neu festgelegte Ortsbildschutzgebiet wird im Baureglement geregelt.
schutzgebiet

Landschafts— Die Landschaftsschutzgebiete werden neu im Baureglement geregelt. Die Land-—
schutzgebiete schaftsschutzgebiete sind grundsatzlich von Bauten und Anlagen freizuhalten. Aus—

nahmen fir landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind in begriindeten Fallen unter
dem Nachweis einer umfassenden Interessenabwagung maglich.

7  Richtplan Langsamverkehr und Erschliessung

Entsprechend dem Bundesgesetz iiber die Fuss— und Wanderwege (FWG) wird die Fusswegnetz—
planung im Kanton Bern in die kommunale Richt— oder Nutzungsplanung integriert. Im Richtplan
Langsamverkehr und Erschliessung wird das bestehende &ffentliche Fusswegnetz, das dem FWG
unterstellt ist und erhalten werden soll, dargestellt. Die Gemeinde setzt sich daflr ein, dass das
Fusswegnetz mindestens im heutigen Zustand erhalten bleibt oder angemessen ersetzt wird und
dass geplante Wege und nétige Sanierungen zeitgerecht und wo nétig in Abstimmung mit anderen
Bauvorhaben realisiert werden.

Die Festlegungen des Richtplans sind behdrdenverbindlich.

Die Gemeinde mo&chte im Rahmen der Mitwirkung zudem auf die Sanierungskosten fir zwei im
Fusswegnetz enthaltene Briicken aufmerksam machen. Falls diese Brlicken im Fusswegnetz ent—
halten bleiben, 16sen die anstehenden Sanierungen hohe Kosten aus. Rickmeldungen fir oder
gegen die Aufnahme dieser Bricken im Fusswegnetz und zu den damit verbundenen Kosten wer—
den aus der Bevolkerung sehr erwiinscht.

= Nr. 1 auf Planausschnitt: Bahnwagli inkl. Steg, Kostenschatzung Brutto CHF 100'000.-
= Nr. 2 auf Ausschnitt: Steg untere Sage, Kostenschéatzung Brutto CHF 380'000.—
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Abb. 19 Erwartete Sanierungskosten ftr Briicken

P

8 Verfahren
8.1 Allgemein

Das Verfahren fur die Ortsplanungsrevision richtet sich nach Art. 58ff BauG.

8.2 Offentliche Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung findet vom 26.05.2022 — 29.07.2022 statt. Eine &ffentliche Informati—
onsveranstaltung findet am 22.06.2022 um 19:30 statt.

8.3 Vorprifung
folgt

8.4 Auflage, Einsprachen und Beschluss
folgt

8.5 Genehmigung
folgt

georegio ag, 22.04.2022, Mitwirkung



Gesamtrevision Ortsplanung — Erlauterungsbericht 29

9 Anhang
9.1 Anhang 1 Grundlagen fr die Ortsplanungsrevision

9.1.1 Verkehr und Erschliessung
Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr

Damit Siedlung und Verkehr gut aufeinander abgestimmt sind, mUssen Ein— und Umzonungen,
die den 15-jahrigen Wohnbaulandbedarf beanspruchen eine minimale Erschliessungsgtiteklasse
(EGK) mit dem 6ffentlichen Verkehr erreichen. Dabei unterscheiden sich die Bedingungen je nach
Grodsse der Einzonungsflache und wenn Kulturland betroffen ist.

Ist Kulturland betroffen, muss fir Flachen <0.5 ha mindestens die EGK F erreicht werden. Die
Einzonung in die Arbeitszone (siehe Kap 4.2), Ubertrifft diese Klasse.

A Unterfalz

ﬁUntexekchwand / Marchzaur

scha hen f .‘

Hmtere
Schwand'

5 \ N 3
S Ctai ) {
— g\Stgll ach \

Abb. 20 8V-Anschluss Trubschachen (rot = Zuglinie, orange = Buslinie & Erschliessungsgiiteklassen C-E)

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Trubschachen ist Gber die S-Bahn Langnau—Wolhusen—Luzern
erschlossen. Weiter bestehet die Buslinie (orange) Ramsei—-Langnau i.E.—Barau — (Fankhaus) und
die Nachtlinie Bern—Konolfingen—-Grosshdchstetten—Langnau—Trubschachen (siehe Abb. 20).

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Gemeinde Trubschachen ist auch fir den MIV regional gut erschlossen (siehe Abb. 21). Die
Kantonstrasse Nr. 1408 Trubschachen—-Trub und 10 Neuchéatel-Kerzers—Bern—Langnau—Luzern
fuhren durch d|e Gemeinde.

- 5

ﬂf’

Abb. 21 Kantonsstrassen Gemeinde Trubschachen
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9.1.2 Ver— und Entsorgung
Wasser

Die Gemeinde hat geméss dem kantonalen Wasserversorgungsgesetz (WVG) eine Erschliessungs—
pflicht fir die Bauzonen und die geschlossenen Siedlungsgebiete ausserhalb der Bauzonen. Diese
Gebiete sind alle ausreichend erschlossen. Im Rahmen der Einzonung von weitgehend Uberbauten
Gebieten (siehe Kap. 4.1) werden eventuell Anpassungen nétig, diese werden mit den Grundei—
gentimer/innen besprochen. Die aktuelle Generelle Wasserversorgungsplanung (GWP) der Ge-
meinde Trubschachen ist seit 2018 in der Vorprtfung beim AWA. Die Infrastruktur ist insgesamt in
einem guten Zustand.

Abwasser

Die Gemeinde ist geméass dem kantonalen Gewésserschutzgesetz (KGSchG) fur die Erstellung der
notwendigen Anlagen zur Ableitung und Reinigung des Abwassers aus Bauzonen verantwortlich.
Die Grundlage fir die Erschliessungsplanung im Bereich Abwasser bildet der Generelle Entwésse—
rungsplan (GEP). Im Rahmen der Einzonung von weitgehend Uberbauten Gebieten (siehe Kap.
4.1) werden eventuell Anpassungen notig, diese werden mit den Grundeigentiimer/innen bespro—
chen.

Energie

Die Gemeinde Trubschachen hat sich im Strategiekonzept flr eine Férderung von erneuerbaren
Energien eingesetzt. Demnach wird im Baureglement neu ein Artikel dazu aufgenommen, der den
Einsatz von erneuerbaren Energietragern férdert.

9.1.3 Ortsbild
Kulturgater

Das Dorf Trubschachen wurde bei der Inventarisierung der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) geprift, erfillt jedoch die Kriterien fir eine Aufnahme im Inventar nicht. Es wurde als Dorf
von regionaler Bedeutung bezeichnet und ist somit im ISOS nicht enthalten.

Auf kantonaler Stufe wurde eine Baugruppe (Trubschachen Dorf) mit zahlreichen schitzens— und
erhaltenswerten Geb&uden behdrdenverbindlich festgelegt. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision
wird flr die Baugruppe ein grundeigentimerverbindliches Ortsbildschutzgebiet festgelegt.

In der Gemeinde befinden sich zudem drei Kulturgiter, die dem Bundesgesetz vom 20. Juni 2014
Uber den Schutz der Kulturgtter bei bewaffneten Konflikten (KGSG) unter Schutz stehen.

= Gasthof Baren, KGS—Nr. 1288
= Hasenlehn, Baugruppe, KGS—Nr. 1289
= Himmelhus, KGS—Nr. 1290

9.1.4 Natur und Landschaft

Die wichtigsten Natur— und Landschaftswerte sind im Inventarplan aufgefihrt. Dieser umfasst
Grundlagen des Bundes, des Kantons, der Region und der Gemeinde. Die Landschaftselemente
aus dem bisherigen Hinweis— und Richtplan Schutz wurden Uberprift und wo ndtig angepasst
(siehe dazu auch Kap. 5). Die durch die Gemeinde unter kommunalen Schutz gestellten Elemente
werden in den Zonenplan Landschaft als Festlegungen aufgenommen.
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Kantonales Landschaftsentwicklungskonzept

2021 wurde das neue behdrdenverbindliche «Kantonale Landschaftsentwicklungskonzept (KLEK)»
vom Kanton publiziert. Die langfristige Entwicklung der Landschaft soll Uber Wirkungsziele in ver—
schiedenen Landschaftstypen gesteuert werden.

Trubschachen liegt vollstdndig im Landschaftstyp Nr. 15 «Berglandschaft des Mittellandes». Dieser
Landschaftstyp weist z.B. die folgenden Wirkungsziele auf.

= Die vielgestaltige, sehr stark gegliederte Topografie erlaubt mannigfaltige Sichtbeziehungen.
Die mosaikartige Wald—Offenland—Verteilung, Streusiedlung und das enge Nebeneinander von
intensiv genutzten und urspriinglichen, schwer zuganglichen Gebieten pragen das Land—
schaftsbild.

= |m Kulturland sind strukturierende Elemente wie Feldgehdlze, Hecken oder Einzelbdume er—
halten und an geeigneten Standorten erganzt.

= Landschaftlich empfindliche Grate, Eggen und Kuppen sind frei von Bauten und Anlagen. lhre
Landschaftswirkung ist fallweise durch das Pflanzen von Einzelb&umen gestérkt.

Weitere Ausflhrungen zum regionalen Teilrichtplan Landschaft der Region Emmental und zu den
bestehenden und neuen Landschaftsschutzgebieten sind in Kap. 5.1 zu finden.

Naturschutz und Okologie

Die wichtigsten 6kologischen Elemente sind im Inventarplan ersichtlich. Die Objekte geméass dem
Richtplan Schutz 2010 wurden im Rahmen der vorliegenden Revision der Ortsplanung Uberprtft
und erganzt.

Gewaésser

Das Gemeindegebiet von Trubschachen wird durch die beiden gréosseren Gewasser Trueb und lIfis
gepragt. Mit der Teilrevision der Ortsplanung 2018-2022 wurde der Gewésserraum flr die Fliess—
gewédsser festgelegt. Die vorliegende Ortsplanungsrevision hat keine weiteren Auswirkungen auf
die Fliessgewasser.

Historische Verkehrswege

Historische Verkehrswege sind Strassen und Wege friherer Zeitepochen, die durch historische
Dokumente nachweisbar und teilweise in ihrem traditionellen Zustand erhalten geblieben sind. Sie
stellen wertvolle Kulturgiter dar und sind im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
(IVS) erfasst. Es wird zwischen IVS—Objekten von nationaler (rot), regionaler (blau) und lokaler
(hellblau) Bedeutung unterschieden.
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Abb. 22 Inventar der historischen Verkehrswege (IVS)

Arché&ologie

In der Gemeinde Trubschachen sind keine archaologischen Schutzgebiete vorhanden.

Wald

Waldabst&dnde: Bauten missen einen Mindestabstand zum Waldrand einhalten. Damit werden die
Bewirtschaftung und Erhaltung des Waldes sichergestellt, die Bauten selbst werden praventiv vor
umstirzenden Baumen geschitzt. Der Mindestabstand betrdgt im Kanton Bern 30 Meter. Liegen
besondere Verhaltnisse vor, kann der gesetzliche Minimalabstand von 30 Meter in Uberbauungs—
ordnungen, Baureglementen oder Zonenpldnen mittels Waldbaulinien verklirzt werden. Im Rahmen
dieser Ortsplanungsrevision sind keine verkirzten Wald—Baulinien vorgesehen.

Waldfeststellung: Dort wo Bauzonen an Wald grenzen, ist durch die dafir zustandige Waldabtei—
lung eine Waldfeststellung durchzufiihren. Im Rahmen der Genehmigung der Planung wird diese
durch das KAWA ebenfalls genehmigt. Im Zonenplan Siedlung werden die neuen Waldfeststellun—
gen unter den Festlegungen, bereits genehmigte Waldfeststellungen unter den Hinweisen aufge—
fuhrt.

9.1.5 Umwelt
Boden und Fruchtfolgeflachen (FFF)

Die Grundlage fur den Erhalt der Fruchtfolgeflachen bildet der Sachplan FFF des Bundes vom
8. April 1992. Das Hauptziel des Sachplans FFF ist es, die ausreichende Versorgungsbasis des
Landes mit Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen zu sichern.

In Trubschachen ist ein Teil der Flachen ausserhalb des Siedlungsgebietes im kantonalen Inventar
der Fruchtfolgeflachen enthalten und weist FFF—Qualitat auf, insbesondere in den an das Sied-
lungsgebiet angrenzenden Gebieten in den Talern. Mit der Ortsplanungsrevision werden keine Fla—
chen aus dem Inventar beansprucht.

Neben dem Schutz der Fruchtfolgeflachen gilt aber auch ein Schutz von Kulturland. Mit der Ande—
rung vom 1. April 2017 des Baugesetzes hat der Grosse Rat des Kantons Bern den Schutz des
Kulturlandes gesetzlich geregelt. Das BauG (Art. 8a und 9a) und die BauV (Art. 11a—g) sowie die
dazu erarbeitete Arbeitshilfe zum Umgang mit Kulturland (inkl. FFF) beschreiben das Vorgehen bei
der Beanspruchung von Kulturland. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird Kulturland im gerin—
gen Ausmass beansprucht. (vgl. Kap. 4).
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Grundwasserschutz

Praktisch das gesamte Dorfgebiet liegt im Gewasserschutzbereich Au. Der Bereich Au umfasst die
nutzbaren Grundwasservorkommen sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Weiter
umfasst der Bereich Au oberirdische Gewésser und deren Uferbereiche, soweit dies zur Gewahr—
leistung einer besonderen Nutzung erforderlich ist (z.B. Trinkwassergewinnung aus Oberfldchen—
gewassern). Einige Teilgebiete sind weiter als Grundwasserschutzzone S1, S2 oder S3 ausge—
schieden.

Mit der kantonalen Verfiigung vom 10. Marz 2021 wurde die Schutzzone fir die Grundwasserer—
fassung Kambly SA aufgehoben.
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Abb. 23 Grundwasserschutzkarte

Luftreinhaltung

Insbesondere im Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben kann es zu einer Geruchsbelastung fur
die Tierhaltung kommen. Die massgebenden Vorschriften sind in der Luftreinhalte—Verordnung ge—
regelt. Far die Errichtung neuer Anlagen zur Tierhaltung oder bei weitgehenden Umbauten von
bestehenden Anlagen muissen die erforderlichen Mindestabstande zu bewohnten Zonen eingehal—
ten werden. Mit der Ortsplanungsrevision erfolgen keine Zonenplananderungen, welche eine wei-
tere Unterschreitung dieser Mindestabstande fir bestehende Betriebe zur Folge haben.

Altlasten

Verschiedene Flachen sind im Kataster der belasteten Standorte des Kantons enthalten. Es sind
dabei zwei Ablagerungsstandorte, zwei Betriebsstandorte sowie drei Schiessanlagen aufgefihrt.
Bei Bauvorhaben auf diesen Flachen sind die nétigen Abklarungen im Baubewilligungsverfahren in
Koordination mit dem AWA durchzuftihren. Mit der Ortsplanung sind auf diesen Flachen keine
Massnahmen vorgesehen, ausser eine Aufzonung beim Betriebsstandort auf Parzelle Nr. 472.

Storfallvorsorge

Der einzige Eintrag in der kantonalen Konsultationsbereichskarte ist ein Betrieb in Kambly. Im Rah—
men der Ortsplanung wird keine Anderung im Konsultationsbereich vorgenommen, ausser die gra—
fische Darstellung des Bahnareals und die Umzonung der Teilparzelle Nr. 80 von der Misch— und
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Kernzone neu komplett in die Kernzone. Mit diesen Anderungen ist keine Erhéhung des Geféhr—
dungspotentials verbunden, zuséatzliche Abklarungen sind somit nicht notwendig.

Abb. 24 Konsultationsbereich Storfallvorsorge
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9.2 Anhang 2 Siedlungsentwicklung nach innen

Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision werden keine Einzonungen von unlUberbauten Bauzonen
in die Wohn—, Misch oder Kernzone vorgenommen. Die Planung konzentriert sich Massnahmen zur
Siedlungsentwicklung nach innen. Die geprtften Reserven, Potentiale und Massnahmen sind in der
Folge zusammengestellt.

9.2.1 Rahmenbedingen

Ziele der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen RPG-Teilrevision sind der sorgsame und haushéalte—
rische Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen und die Férderung von
kompakten Siedlungen, indem Dorfer und Stadte insbesondere durch das Bauen im Bestand oder
die Umnutzung von Brachen gezielt nach innen entwickelt werden. Die Zersiedelung der Landschaft
soll gestoppt werden. Die neuen gesetzlichen Grundlagen, insb. die Themen Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin), das Bauen im Bestand und der Grundsatz "Innenentwicklung kommt vor Aus—
senentwicklung", fuhren zu einem Paradigmenwechsel auf allen Stufen der Raumplanung, also
auch far die Ortsplanungen.

Der Kantonale Richtplan 2030 legt die Grundsatze flr die Siedlungsentwicklung fest. Er definiert
die Aufgaben, welche der Kanton, die Regionen und die Gemeinden zu erfillen haben. Fir die
konkrete Umsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen sind die Gemeinden zustandig.

In der folgenden Zusammenstellung wird zwischen Nutzungsreserven und Nutzungspotentialen un—

terschieden:
L

7

N Nutzungsreserve W Nutzungspotential durch

Auf- oder Umzonung

Abb. 25 Nutzungsreserven und —potentiale

9.2.2 Statistische Grundlagen

Fur die Herleitung der bestehenden Nutzungsreserven in uniberbauten und Uberbauten Gebieten
und der zusatzlichen Nutzungspotentiale durch Massnahmen der Ortsplanungsrevision mussen
verschiedene Annahmen Uber die zukilnftige Entwicklung der Bevolkerung und der Wohnungen in
Trubschachen getroffen werden. Den Berechnungen liegen die folgenden Ausgangswerte zu-—
grunde:

Kenngrésse Wert Quelle/Bemerkung

Geschossflache pro Raumnutzer 65 m? = durchschnittlich beanspruchte Wohn—
flache pro Person im Kanton Bern: 45

Begriffe gem. BMBV Kanton Bern: m? (BFS)

GF = Geschossflache = Bei der Geschossflache werden hinge—

GFZ = Geschossflachenziffer gen auch die Nebennutzflachen, Ver—

GFZo = Geschossflachenziffer oberir— kehrsflache, Funktionsflache und Kon—

disch struktionsflachen angerechnet, wes—
halb der Wert rund 50 % grdsser ist als
die reine Wohnflache.
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Kenngrosse Wert Quelle/Bemerkung

Massgebende Mindestdichte fir den 0.45 GFZo |Richtplan Kanton Bern, GFZo fir Nicht—
Raumtyp «Zentrumsnahes landliches Ge- kulturland

biet», Nichtkulturland (Massnahmenblatt A_01, Rickseite 3/3)
Massgebende Mindestdichte fir den 0.5 GFZo |Art. 11c BauV

Raumtyp «Zentrumsnahes landliches Ge-
biet», Kulturland

Massgebende Raumnutzerdichte fiir den |39 RN/ha |Richtplan Kanton Bern (Massnahmen—
Raumtyp «ZL» blatt A_01)

Heutige Raumnutzerdichte der Gemeinde {52 RN/ha |Erhebung AGR, 2019
Durchschnittliche Haushaltsgrosse in der |2.36 Per— |BFS, 2020

Gemeinde Trubschachen sonen

Leerwohnungsbestand 1.87% BFS, 2021

Baulandbedarf (WMK) 1.7 ha Richtplan Kanton Bern (Massnahmen-
blatt A_01)

Reserven (WMK) 3.08 ha Erhebung Gemeinde auf Grundlage
Kanton, 2022

Handlungsspielraum fir Einzonungen - ha Flachengleiche Kompensation nétig

Tab. 10 Annahmen und Vorgaben zur Nutzung der bestehenden Bauzonen

9.2.3 Ubersicht der Nutzungsreserven und —potentiale
Samtliche Baulandreserven von Wohn—, Misch— und Kernzonen sind im AGR Tool erfasst.
Nutzungsreserven in undberbauten Bauzonen

Die Nutzungsreserven in den untberbauten Bauzonen werden anhand zwei verschiedener Metho—
den abgeschatzt, fir die weitere Analyse wird der Mittelwert dieser Methoden verwendet:

Schatzung 1: In den 3.08 ha untberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen besteht im Falle einer
Uberbauung mit einer Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.45 und durchschnittlich 65 m? Ge—
schossflache pro Raumnutzer eine Reserve fir ca. 213 Raumnutzer.

Schatzung 2: Im Falle einer Nutzung mit der Raumnutzerdichte geméss bestehender mittlerer
Raumnutzerdichte (52 RN/ha) ergibt sich eine Reserve fur 160 zusétzliche Raumnutzer.

Wohn— Misch- und Geschossflache| Schatzung 1: Raum— Schétzung 2
Kernzonen (ha)| (berechnet aufgrund GFZo| nutzer (RN) (Grundlage: Raumnutzer (RN)
von 0.45) 65m2 GF/RN) (Grundlage:
52 RN/ha)
30'800 m? 13'860 m? 213 RN 160 RN
Mittelwert Nutzungsreserven 186 RN

Tab. 11 Nutzungsreserve in untiberbauten Bauzonen

Nutzungsreserve in Uberbauten Bauzonen

In den Uberbauten Wohn—, Misch— und Kernzonen besteht heute eine Raumnutzerdichte von 52
Raumnutzern/Hektare. Dieser Wert liegt deutlich Uber dem Richtwert fir zentrumsnahe landliche
Gemeinden gemass dem kantonalen Richtplan (39 RN/ha).

Die bestehenden Bauzonen sind heute — mit Ausnahme der untiberbauten Reserven — weitgehend
gemass den baupolizeilichen Mdglichkeiten genutzt. Zusatzliche quantifizierbare Nutzungsreserven
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bestehen somit nicht, es bestehen aber zusatzliche Nutzungspotentiale mit Massnahmen im Rah—

men dieser Ortsplanungsrevision.

Nutzungspotential in Uberbauten Gebieten durch vorgesehene Zonenplananderungen

Massnahme Flache RND RND| Zuséatzli—| Realisier—
[m?] heute| Zukunft| che RN| bar bis
[RN/hal| [RN/ha] 2030 (%)
Einzonung weitgehend lUberbauter Ge- 8'451 30 40 8 2 RN
biete in Regelbauzone (20 %)
(nur Uberbaute Bereiche)’
Aufzonung 2—geschossige in 3—geschos— 109'690 50 60 109 22 RN
sige Zonen (20%)
Aufzonung 2—geschossige in 4—geschos— 14'543 50 60 15 3 RN
sige Zone (20%)
Nutzungspotential 132 RN 30 RN

Tab. 12 Nutzungspotentiale durch Massnahmen im Uberbauten Gebiet

Total

Aus den bestehenden Baulandreserven und den Massnahmen der Ortsplanungsrevision bestehen
ausreichende Reserven und Potentiale fur ca. 216 zusatzliche Einwohner und Beschéftigte.

Reserven in undberbauten Bauzo— | 186 RN

nenreserven

Reserven in Uberbauten Gebieten
durch Massnahmen (bis 2030)

30 RN

Tab. 13 Nutzungsreserven und —potentiale

9.2.4 Aktivierung der Innenentwicklungsreserven und —potentiale

UnUberbaute Parzellen

Die Nutzungsreserven werden durch die folgenden Massnahmen aktiviert:

Massnahme

Bemerkung / Stand

Gesprache mit ausgewahlten Grundeigentli—
mern

Mit diversen Grundeigentimern wurden Ge-
sprache Uber die vorgesehenen Massnahmen
und die zukinftigen Absichten auf den Parzel—
len gefiihrt. Gestitzt darauf wurden die Mass—
nahmen der Ortsplanung festgelegt.

Formulierung neue ZPP Vorschriften

Bei der Formulierung der neuen ZPP Vorschrif—
ten wird definiert, welche minimale Dichte im
Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen er—
reicht werden soll und wie eine hohe Qualitat
der Bebauung dennoch sichergestellt wird.

' Es handelt sich um eine konservative Schatzung anhand genereller Richtwerte. Mit innovativen Aus— und
Umbauprojekten kann das zusatzliche Nutzungspotential deutlich Gbertroffen werden.
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Massnahme Bemerkung / Stand
Uberpriifung der allgemeinen Zonenvorschrif— | Die baupolizeilichen Masse der einzelnen Zo-
ten (insb. Grenzabsténde) nen wurden Uberprift und im Sinne der Sied—

lungsentwicklung nach innen angepasst. Da—
mit kdnnen die verbleibenden unlberbauten
Reserven dichter Gberbaut werden.

Prifung von Mindestdichten flr ausgewéhlte | Auf grésseren Baulandreserven wird neu eine
Reserven minimale Geschossflachenziffer oberirdisch
festgelegt, die im Falle einer Bebauung zwin—
gend erreicht werden muss.

Tab. 14 Massnahmen zur Aktivierung und optimalen Nutzung der untiberbauten Reserven

Uberbaute Parzellen

Die Nutzungsreserven in den bereits Uberbauten Gebieten werden durch die folgenden Massnah-
men aktiviert:

Massnahme Bemerkung / Stand

Uberprifung der Zonenzuteilung Verschiedene Gebiete werden einer Zone mit
zusatzlichen Nutzungsmoglichkeiten zugewie—
sen. Dies betrifft insbesondere die Aufzonun—
gen von 2 zu 3—geschossigen oder 4—-ge—
schossigen Zonen.

Uberprifung der Uberbauten Uberbauungs— | Dort wo die ZPPs und UeOs vollstandig reali—
ordnungen siert wurden und keine Festlegungen enthalten,
die langfristig gesichert werden missen, wurde
eine Aufhebung geprift. Dadurch ergeben sich
z.T. zusétzliche Nutzungsmoglichkeiten.

Tab. 15 Massnahmen zur Aktivierung und optimalen Nutzung der Uberbauten Parzellen

9.2.5 Monitoring / Controlling

Der Umsetzungsstand der Massnahmen zur Innenentwicklung wird jeweils im Rahmen der Orts—
planungsrevisionen geprift.

9.2.6 Ubersicht und Liste der uniiberbauten Bauzonen

Die uniberbauten Bauzonen wurden im Online—Tool des AGR erfasst.

georegio ag, 22.04.2022, Mitwirkung



Gesamtrevision Ortsplanung — Erlauterungsbericht 39

?\% o ‘ m‘

Legende = [ ) aos &5
UeO Obere Weginaite 05511 2003

[ 4 Uniiberbaute Bauzonen
~ P oo 5*1
o 13

HA

N Uberbauungsplan Vorder Weg*14:12:1985 |#

Abb. 26 Verortung bestehende Reserven in der Gemeinde Trubschachen

Pz m?2 Zone

126 5'835 | Arbeitszone
482 1'220 | Mischzone
664 665 Mischzone
211 741 Mischzone
738 600 Mischzone
779 1'458 | Wohnzone
507 8'446 | Wohnzone
666 1'706 | Wohnzone
9 774 4'518 | Wohnzone
10 780 2'626 | Wohnzone
11 323 2'106 | Wohnzone
12 814 576 Wohnzone
13 729 755 Wohnzone
14 730 1'530 | Wohnzone
15 805 1'761 | Wohnzone
806
807
16 3283 590 Wohnzone
17 300 495 Kernzone
18 47 1'007 | Mischzone
79 269 4'037 | Arbeitszone

Tab. 16 Bestehenden Baulandreserven
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9.3 Anhang 3 Umgang mit bestehenden Planungsinstrumenten

40

Instrument | Datum | Handlungsbedarf
Grundordnung
Zonenplan vom 26.08.2010 | Generelle Uberarbeitung

Zonenplan Gewasserrdume

vom 29.11.2021

Kein Handlungsbedarf

Vermessungsgrundlage zum Zo—
nenplan

vom 26.08.2010

Aufhebung

Baureglement

vom 26.08.2010
vom 29.11.2021

Generelle Uberarbeitung
(ausser BMBV, diese wurde bereits umgesetzt)

Uberbauungsordnungen und ZPP

UeO Gotschimatte 10.09.2020 Kein Handlungsbedarf
Erschliessungs-UeO - 26.09.2016 Kein Handlungsbedarf
Dorfstrasse — Himmelhausmatte

Teil-UeO Himmelhausmatte, 24.08.2016 Kein Handlungsbedarf
ZPP Nr. 1 ZPP 1 wird jedoch reduziert
UeO - Hinter Graben 10.03.2008 Kein Handlungsbedarf
UeO — Kaserei Gotschi 05.07.2002 kein Handlungsbedarf
UeO Drahtseilfabrik Jakob AG 07.02.1994 Kein Handlungsbedarf
UeO Obere Wegmatte 17.06.1992 Aufhebung

UeO Hasenlehnmatte 22.11.1989 Aufhebung

UeP mit SBV Vorder Weg 20.05.1981 Aufhebung
Uberbauungs— und Gestaltungs— | 04.08.1975 Aufhebung

plan mit SBV Unter Blapbach

Richtplane

Hinweis—/Richtplan Schutz

vom 26.08.2010

Aufhebung, Umsetzung im Zonenplan Landschaft

Naturschutz und Landschaft, 16.01.2002 Aufheben, ersetzen mit Inventarplan und Zonen—

kommunaler Richtplan plan Landschaft

Naturschutz Richtplan 31.07.1997 Aufheben, ersetzen mit Inventarplan und Zonen—
plan Landschaft

Verkehr Richtplan 31.07.1997 Aufheben, ersetzen mit Richtplan Erschliessung
und Langsamverkehr und

Hasenlehnmatte Gestaltungs— 22.11.1989 Aufhebung

richtplan

Versorgungsrichtplan 04.11.1975 Fehlt

Nutzungs— und Landschaftsricht— | 04.11.1975 Fehlt

plan

Verkehrs— und Erschliessungs— 04.11.1975 Fehlt

richtplan
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9.4 Anhang 4 Erschliessung bei weitgehend Uberbauten Gebieten
Gebiet Grabematt

4

privater Wasseranschlusg ﬂ
450 ')
e

—
o=

S
by -

74 (Privatstrasse

= Erschliessung mittels Strasse und Abwasser/Wasser vorhanden
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Gebiet Ortbachstrasse

eindestrasse

privater
Wasseranschl

= Erschliessung mittels Strasse vorhanden

= Erschliessung von Abwasser/Wasser aktuell privat, Gemeinde wird den Anschluss soweit
notig in Zukunft Ubernehmen

Gebiet Rosenheim

,Hl

=> Erschliessung mittels Strasse vorhanden, Hauszufahrt fehlt noch resp. bislang Uber private
Zufahrt mit Wegrecht.
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= Erschliessung von Abwasser/Wasser aktuell privat, Gemeinde wird den Abwasseranschluss
soweit ndtig in Zukunft Gbernehmen.

Gebiet Sonnhalde

/

Anschlus "r- kt
off. WV /

/

ahrt PW Gber
indstiicke (Wegrecht)

= Erschliessung mittels Strasse aktuell privat, Ubernahme durch Gemeinde ist zu priifen
= Erschliessung von Abwasser/Wasser aktuell privat, Ubernahme durch Gemeinde nicht
Pflicht, da die Anlagen vor 1971 erstellt wurden»
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