Nadad]

E] Bauvoranfrage Gemeinde-Nr;

Eingang:

1.0 Baugesuch Baugesuch

Dgenerelles Baugesuch

die zum
T

e nétig sind, kénnen bei der =1

PL? / Gemeinde: 3555 Trubschachen

Strasse / Ort: Vorder Weg, 3555 Trubschachen Nr-31

iy erfragt werden

Lage-Koordinaten; 2'631'175/1'197'390

Parzelle(n)/Baurecht-Nr.(n): 323

Bauherrschaft {Name, Adresse, Kontaktperson):

Hafibut Tmmo AG, Markus Anliker
Kirchmattweg 6, 6340 Baar

Tel. Nr.079 678 89 89
Fax Nr.
E-Mail markus.anliker@bluewin.ch

Verireterin/Vertreter mit Vollmacht {Name, Beruf und Adresse, Kontaktperson):

I Jpaunerrschatt bestatigt mit der Unterschrift auf Sefte 3 Generaivolimacht an Bevolimachtigte/n
Daeiliegende Volmacht umschreibtden Handlungsspielraum der/des Bevoliméachtigten

Tel. Nr.
Fax Nr,
E-Mail

Projektverfasserin, Projektverfasser (Name, Beruf und Adresse, Kontaktperson):

Truberholz AG, Franziska Brunner
Léngengrund 8, 3556 Trub

Tel. Nr. 034 495 20 50
Fax Nr.
E-Mail info@truberholz.ch

Grundeigentumerin, Grundeigentiimer: (Name und Adresse, fafls nicht mit
Gebaudeeigentiimerin, Gebaudeeigentimer: Bauherrschaft identisch)

Tel. Nr.

Selbstdeklaration Baukontrolle: Verantwortliche Person (Name, Beruf und Adresse):

Halibut Immo AG, Markus Aniiker
Kirchmattweg 6, 6340 Baar

Tel. Nr. 079 678 89 89
FaxNr.
E-Mail markus.anliker@biuewin.ch

Baubeschrieb: [ Neubau Um- und Ausbau ] Umnutzung [} Erweiterung [7] Abbruch
2] Technische Anlagen Innenumbau schiitzens-/erhaltenswerte Bauten ["] Andere
Nutzung: [[] Gewerbe L] Landwirtschaft Wohnen
] industrie ] Dienstleistung ] Andere

Umschreibung des Bauvorhabens und der vorgesehenen Nutzung:

lAbbruch Wohn- und Tenneteil Bauernhaus, Gebaude Nr. 21
(Teilprojekt koordiniertes Verfahren UQ Viorder Weg, Trubschachen, Baufeid A)

Bisherige Nutzung (insb. Dachstock): Wohnen, Remise

Fundation; System: best. Streifenfundation

Tragkonstruktion: Stutzen: best. Holz Winde; best. Holz

Decken: best. Holz

Fassaden: Material; best. Holz Farbe: natur
Pach: Form: best. Kriippelwalmdach Neigung: best. 40°
Materiai: Faserzementischiefer Farbe: best. braun
-] Rammen Pféhlen Sprengen
Baukosten nach Art. 11/1e BewD  Fr.:61'000.00 )
Baukosten totai Gebaudevolumen GV
inkl. Erschliessung,'ohne tanderwert  Fr.:61'000.00 Fr.fm? nach SN 504 416 1'680 m3
01.19 1.0M




Zonenvorschriften und Schutzbestimmungen

Nutzungszone: ZPP 5 Schutzzonen allgemein:

zulgssige Geschosszahl/Bauklasse:

Uberbauungsordnung: UJO Vorder Weg

Empfndlichkeitsstufe: ES:

Gewdsserschutzbereich: A [ds
oder
Grundwasserschutzzone: st [)s2 [Jss

Cia

Altlast / belasteter Standort? — )
[2] rein

Kein Nachweis erforderlich

Bauten/Pfahle im Grundwasser ja gaugesuchsformglar BiG ausfilllen - 1

oder Grundwasserabsenkung?

nein Kein Nachweis erforderlich
Gebiet mit bekannten oder ja Baugesuchsformular Naturgefahren (NG)ausfillen
vermuteten Naturgefahren? D nein Kein Nachweis erforderlich

betrifft das Bauvorhaben (gem. Art. 11 Abs. 2 BewD)

- schitzenswertes Objekt: O nein
- erhaltenswertes Objekt: ja nem
- K-Objekt ja nein
- Objekt des besonderen ] i 71 nei

Landschaftsschutzes: 12 nein

Objektbezeichnung (gem. Art. 10 BauG):
- drchdologisches Objekt: D ja  LZ]nein

Allgemeine Angaben (*soweitzutreffend Berechnungen beilegen)

Strassenanschluss: Gemeindestrasse [.] Kantonsstrasse [C] zufahrt iiber fremden Boden
Hauptdimension: Linge: 1295 m Breite: 1425 mq Hohe:13.60 m

Anzaht Vollgeschosse: 2

Sind die brigen Anforderungen gemdass Art. 11 Abs. 1 (Bst. f, g und h) Bewb eingehalten: ja

*Flachenangaben: BGF Wohnungen: BGF Ubrige: Kinderspielplatz: Aufenthaltsbereich:
— Bestehend: 283 m? 138 m? m? m?
— Neu: -283 me 138 e m? m?
- Total: 0 m* 0 m? m? m?
*Anrechenbare Landfiiche: m?

*Ausnitzungsziffer: *Grinflachenziffer: *Uberbacungsprozente:

Nachfolgende Fragen zur Bodenfliche nur ausfillen, wenn die defnitiv Uberbaute Bodenflache undfoder die temporar beanspruchté
Flache 2'000 m?Ubersteigt (s:2 ;

Beanspruchte, unversiegelte 5 davon defnitiv Gberbaute davon fermporar beanspruchte
Bodenfléche: —_—m  Flache: m? Flache: m?

Anzahl _ 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmer |mehr als 5 Zimmer
Wohnungen:

Bestehend 1
Neu -1

Total 0

*Autoabstellptatze: davon in Garagen oder Einstellhallen:

*Veloabsteliplatze: davon tberdacht:

Rechtiiche Sicherung bei Inanspruchnahme fremden Bodens:

01.18 1.002




Ausnahmegesuch (Begriindung auf separatem Blatt beilegen)

Es werden Ausnahmen verlangt von Vorschriften:

] BR/ GBRAT, SGISVATr. ] weGArt.
BauG Art. ] sFe Art. Art. 24 ff. RPG/ 81 ff. BauG
D BauV Art. D LSV Art. Andere:
[J2.0 Technik 5.4 Anschluss Wasser
D 2.1  Immissionsschutz 5.5 Wasser-/ Abwasserinstallationen
[13.0 Entwasserung von Grundstiicken [ 55neu  Wasser-/ Abwasserinstallationen
D 3.2 Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten m 5.8 Anschluss Fernmeldenetz
133 Brandschutz 6o Reklame
3.5 Zivilschutz: Schuizraum - Bau m £1-E11 Energie
3.6 Zivilschutz: Schutzraum — Befreiung Ent Baustellen Entsorgungskonzept
3.7 Warmeentzug mittels Erdsonden [ ebs Erdbebensicherheit
4.0 Sicherheit und Gesundheit NG Naturgefshren
4.1 Fragebogen Gewasserschutz Industrie und Gewerbe U Bio Biologische Sicherheit
] 42 Bauten nach Waldgesetz [ Rrn Radon
] 43 Gastgewerbe ] Asb Asbest
E 4.4 Gewasserschutz Landwirischaft [ stFv Stériallvorsorge
5.0 Beniitzung von sffentlichem Terrain HEB Hindemisfreies Bauen
[]5.1 Anschiuss Elektrizitat B Boden Bodenschutz
D 5.2 Anschluss Gemeinschaftsantenne [] sic Bauten im Grundwasser und
£]53 Anschiuss Gas Grundwasserabsenkungen
D Weitere
] zustimmung der Nachbarn nach 27/4 BewD 2] Berechnung Absteliplatze
D Naherbau-/ Grenzbaurecht D Berechnung Kinderspielplatze/

Aufenthaltsbereiche

[L] Dienstbarkeitsverirag ,
D Konzessiocn Wassernutzung

] volimacht vom
[} Larmschutznachweis
Schattendiagramm

m Nebenraumnachweis

Inhalte generelles Baugesuch
m Brandschutzkonzept
D Signalisation

Bemerkungen

Bestandesanalyse Bauemhaus

Ortund Datum: (e, " A4 Wovewm@ae 22

Bauherrschaft: Projektverfasserin/Projekiverfasser:  Grundeigentiimerin/Grundeigentimer:

Gebéudeeigentimg/in/Gebaudeeigentimer:

Gemass Art. 16 JewD missen im Zeitpunkt der Baueingabe die Baupmrfie gestellt sein und bis zum rechiskraftigen Bau-
entscheid stehen bleiben. Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

¥

01.19 103




4.2 | Bauten nach Waldgesetz (KWaG)

Gemeinde-Nr:

Eingang:
FLZ / Gemeinde: 3555 Trubschachen Amt -Nr.:
Strasse / Ort: Vordsr Wed, 3555 Trubschachen Nr: 31 Parzella(n} / Baurecht-Nr.(n); 32

Allgemeine Angaben

J

Baute in Waldnéhe (Art. 25 Kantonales Waldgesatz [KWaG] vom 5. Mal 1997)

Baute im Wald E] nichtforstliche {Art. 14 Eidg. Waldverordnung [WaV] vom 30. November 1992)
Klginbaute (Art. 35 Kantonale Waldverordnung [KwaV] vom 29. Oktober 1997)
[:] forsiliche Bauts (Art. 2 Eidg. Waldgesetz [WaG] vom 4. Oktober 1991)
(Art. 14 Eidg. Waldverordnung [WaV] vemn 30. Novermber 1992)

Besteht eine Waldabstandslinie? D ja nain

Aufzahlung der Eigentlmerinnan und Eigentimer, welche im Umkreis von 30 m von der Baute Walid besitzen:

Waldbesitzerinnen/Waldbesitzer, Name und Adresse Grundbuch Nr. Waldabstand
in Metern
Aniiker-Rupp Markus 808 29.35%

Begriindung, weshalb der gesetzliche Waldabstand unterschritten werden soll:

Es wird anhand der laufenden Uberbauungsordnung "Vorder ng 2" eing Waldabstandslinie dafiniert (bereits mit dem Amt fiir Wald und Naturgefahren vorbesprochen). Das
Bauverhaben liegt ausserhall der geplanten Waldbaulinie. Die Uberbauungsordnung st in 3 Baubersiche aufgeteilt, in den UsO-Vorschriften sind die jeweis zuldssigen
Bauten und Anfagen in den Baubergichen geregelt.

Der Waldbesitzer, wie auch die zeichnungsberechtigte Parson des Gesuchssteliars {(Halibut Immo AG, Baar) sind identisch.

Bereits mit dem Erlass der UeQ wird ein erstes Baugesuch/Abbruchgesuch bewilligt. Es handelt sich um ein Abbruchgesuch flir den Wohn- und Tenneteil des bestehenden
Bauernhauses Nr. 31. Die weiteran Baugesuche fiir die Neubauten in den Baubereichen A-C folgen nach der Genehmigung der Uberbauungsordnung sukzessive.

* Dar angegebene Waldabstand in Meter bezieht sich auf den Gebaudetsil im Baubersich A, welcher abgebrochen werden soll.

et

Ort und Datum: Dia Bauherrs;:h;éiﬁ):“:f;%\\ik

1. Die Bauherrschaft verzichtet fur sich und inre Rechisnachfolger ausdricklich auf jeden Ersatz von Schaden,
der durch den Forstbetrisb oder durch Naturereignisse, wie Schneedruck, Windfall usw. an der zu erstellenden
Baute, bzw. dhnlichen Anlage verursacht werden k&nnte. Vorbehalten tleiben jedoch die Bestimmungen der
Art. 41 ff. OR.

2. Die Bauherrschaft nimmt flr sich und ihre Rechtsnachfolger zur Kenntnis, dass keine Rlckhiebe cder andere
Uker das Kapgrecht hinausgehenden Aushiebe an dem vom Naherbau tangierten Wald bewilligt werden; es ist
verboten, auch wenn der Wald ihr gehdért, solche Hiebe zwecks Verminderung des Schattenwurfes, zur
Verbesserung der Aussicht oder aus anderen Griinden vorzunehmen.

3. Bei ciner ailfaligen Handanderung verpflichten sich die Bauherrschaft und GrundeigentGmerin/Grundeigen-
timer, bzw. Baurechtsnehmerin/Baurechtsnehmer, diese Erklarung allfdlligen Rechtsnachfolgern zu Ober-
binden.

&

Jbortacy 14 4 23 s

Ay

J

01.16




Waldabteilung Alpen Schlossgasse 6, Postfach 51, 3752 Wimmis Tel. 031 /636 12 40

Waidabteilung Voralpen Schwand 2, 3110 Miinsingen Tel. 031 /636 04 50
Waldabteilung Mittelland Molkereisirasse 25, 3052 Zoilikofen Tel. 031 /636 1270
Division forestiére Jura bernois 7 rue Pierre-Pertuis, case postale 54,

2710 Tavannes Tel, 031 /636 12 80

~ Einzureichen sind:

2 Exempiare Situationsplan 1:500, 1:1'000 oder 1:2'000

Im vermessenen Gebiet erstellt durch den Geometer, im unvermessenen Gebist in Form einer Skizze.
Situationsplan, bzw. Skizze haben folgende Angaben zu enthalten:

- Waldabstand zu allen Waldparzellen innerhalk des gesetziichen Abstandes von 30 m

— Grundriss der Baute rot eingetragen mit den genauen Massen

- Name und Adresse der Eigentimerin cder des EigentUmers der Bauparzelle

— Name der Eigentimerinnen oder der Eigentimer der anstossenden Waldparzellan

- Grundstlcknummern der beteiligten Bau- und Waldparzellen

- Massstab

—~ Nordrichtung

- Untarschrift und Datum der Geometerin oder des Geometers, bzw. der Planerstelierin oder des Planerstellers
- Topographischer Kartanausschnitt 1:25'000 {nur fur Bauten im Wald)

4.2

01.18




J\ P
JsuazIe

N
L@jPwoabsbuniynjyoen 1ag
ZzZ0T 12q0Pj0 '8z ‘neubue %
aldoyue|dyangpunis) sep Frm
12461y 1P N4 U
(=
b3 18040 Honiaqv
M 2P 10/ pusyslseq
apuasan
:Jassepianpalolg
:}jeyasiiayneg
uayuyIsIAN
il T
A
AEAT RS S O0EZ61LL-
f( .......................................
N Y G S s A% RS e
N 55 saliimensien 85 A% F 8
N e i s e p R d e
\
/. ..................................
(1]} A
1eeg 07€9 .
g Samyiewyury
Jayijuy syJepy
Oy oWw| InqieH ‘yeyasuayneg
usyoeyasqnil S5S¢
A 1€ 83 JopJoA
L sneyulianeg
SRy |I933UUa] pun -UYom Yaniqqy :pjalgoneg
oty BlASLE et
................... N o :
00S:T yonsabneg 99¢{ uejdydngpunis UoA 31doy)

N3IHOVHOSdNd1l 3ANIFINTD



Grundstiickliste Gemeinde 909 Trubschachen
Grundstiick E-GRID Art Fliche m® Eigentum (Rechtsverbindlich ist der Eigentumseintrag im Grundbuch) Bemerkungen
323 cH7saasezrasas LIG 6225 Alleineigentum Geschaft hangig
Halibut Immo AG, Baar (UID: CHE- Markus Anliker / Kirchmattweg 6, 6340 Baar, Projektmutation hangig
398.090.689) Schweiz
659 cHses1e553537 LIG 1'710 Alleineigentum
Thuner Urs Wegstotcklistrasse 11, 3555 Trubschachen,
Schweiz
800 cH1ssarzzeses2  LIG 417 Alleineigentum
Hausler Barbara Unterholz 22, 3380 Wangen an der Aare, Schweiz
801 cHi4zscaraseas  LIG 396 Miteigentum
Selvanayagam Valarmathy Wegstdcklistrasse 15, 3555 Trubschachen,
Schweiz
Selvanayagam Anuja Wegstdcklistrasse 15, 3555 Trubschachen,
Schweiz
802 cHissssarass74  LIG 584 Gesamteigentum
Kropf Renato Wegstdcklistrasse 17, 3555 Trubschachen,
Schweiz
Kropf Gabriela Julia Wegstdcklistrasse 17, 3555 Trubschachen,
Schweiz
808 cHaisessearzsz  LIG 97'305 Alleineigentum Geschaft hangig
Anliker-Rupp Markus Lenggenweg 13, 3550 Langnau i. E., Schweiz Projektmutation héngig

Erstelldatum 28.10.2022
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1.75

3.65

5.40°

14.40°

4.16

41

5.33

Objekt:

Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus

Bauteil:

Trub, 6. April 2022 \ Grundriss UG
|| UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Batherrschaft: Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 . 060422
auherrschatt: Léngengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser; . st Plan Gr. Plan A
T 0344952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3




11.75

Anbau Hinten

24.70,

Laufhof

A\

A\

12.95

1.46
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/
/
e
Tenne Hinten — 7
~
\
\
o - — -

11.75

X X
Stall
X X E
14.25 167°
Trub, 6. April 2022 \ Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus Grundriss EG
ITRUBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Bauh haft: Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker kE 0019 T 08'6.04.22
aunerrschart Léngengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
3556 Trub Arch.: Gez. “Ausdr,
. info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: T034 495 20 50 Lingengrund 8, 3556 Trub

1:100 A3
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Trub, 6. April 2022 \ Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus Grundriss 0G
ITRUBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Bauh haft: Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker kE 0019 T 03'6.04.22
aunerrschatt: ;if;%e{lgfsnd 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
ru Arch.: Gez. “Ausdr,
) info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: x vt PanGr | rlanA.
T034 4952050 Léngengrund 8, 3556 Trub 1100 A3
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Trub, 6. April 2022

Bauherrschaft:

Projektverfasser:

||mu3;|.z

Truberholz AG
Langengrund 8
3556 Trub
info@truberholz.ch
70344952050

Objekt:

Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus

Bautel:

Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen Grundriss DG

“Halibut Immo AG, Markus Anliker 850019 - [06.04.22
Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
Truberholz AG o '06.04.22
Langengrund 8, 3556 Trub "T100 VO e
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. 0;-\'El;:bruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus by . .
Trub, 6. April 2022 ~N Querschnitt Wohnteil
|| UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Batherrschaft: Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 . 060422
auherrschaft: Langengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser; . st Plan Gr. Plan A
T 0344952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3
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Objekt:

Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus

Bauteil:

. April 2022 Langsschni
Trub, 6. April 20 || UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen angsschnitt
h haft Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 " 060422

Bauherrschaft: Ldngengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22

Projektverfasser: . Vet T Py
T0344952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3




3.17

14.25

290

Trub, 6. April 2022

Objekt:

Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus

Bauteil:

||§UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen Sidostfassade
Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 85 0019 T 03'6.04.22
Bauherrschaft: 3 438 . P e
angengrun Kirchmattweg 6, 6340 Baar ABBRUCHGESUCH
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
) info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: . Vet T Py
T0344952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3
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. OXI;:bruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus o
Trub, 6. April 2022 \ Nordostfassade
|| UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Truberholz AG Hallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 " 060422
Bauherrschaft: 3 438 . Err—— Rev.
angengrun Kirchmattweg 6, 6340 Baar ABBRUCHGESUCH
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: x vt PG |plann.
T 034 49520 50 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3




v v v N2

Objekt:

Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus

Bauteil:

Trub, 6. April 2022 N Nordwestfassade
|| UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Bauherrschaft: Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 . 060422
auherrschaft: Lingengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: « st PanGr |PlanA.
T034 4952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3
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0;\'Qlk;bruch Wohn- und Tenneteil Bauernahus o
Trub, 6. April 2022 ~N Stidwestfassade
|| UBER HOLZ Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
h haft Truberholz AG BHallbut Immo AG, Markus Anliker 850019 " 060422
Bauherrschaft: Ldngengrund 8 Kirchmattweg 6, 6340 Baar "ABBRUCHGESUCH |
3556 Trub Arch: Gez. ‘Ausdr,
info@truberholz.ch Truberholz AG fb 06.04.22
Projektverfasser: . Vet T Py
T0344952050 Langengrund 8, 3556 Trub 1:100 A3




Entsorgungstabelle. Teil des Moduls «Bauabfdlle». Vollzugshilfe VVEA © BAFU 2020 1

Entsorgungstabelle Bauabfalle

(Boden, Aushub, Riickbaumaterial)

1. Einsatzzweck des vorliegenden Formulars (Zutreffendes ankreuzen)

[ a) Entsorgungskonzept: Dieses Formular enthélt Angaben lber die geplante Entsorgung sdmtlicher Bauabfdlle. Es wird im Baubewilligungs-
verfahren vor Baubeginn erstellt und der Bewilligungsbehdrde eingereicht.
Anmerkung: Bei kleineren und wenig komplexen Projekten kann das vorliegende Formular als vollstdndiges Entsorgungskonzept verwendet
werden. Bei grosseren und komplexeren Projekten ist ein Bericht Entsorgungskonzept zu erstellen. In diesem Fall dient das vorliegende

Formular als Zusammenfassung des Berichts.

[ b) Entsorgungsnachweis: Dieses Formular enthdlt Angaben zur effektiv durchgefiihrten Entsorgung sdmtlicher Bauabfdlle. Es wird

nach Abschluss der Bauarbeiten erstellt.

2. Beteiligte

Bauherrschaft

Name/Firma Halibut Immo AG

Projektverfasser/Bauherrschaftsvertretung

Name/Firma Truberholz AG

Adresse Kirchmattweg 6, 6340 Baar

Adresse Langengrund 8, 3556 Trub

Kontaktperson Markus Anliker

Kontaktperson Franziska Brunner

Telefon 079 678 89 89

Telefon 034 495 20 46

E-Mail markus.anliker@bluewin.ch

E-Mail info@truberholz.ch

Fachperson Schadstoffermittlung/Entsorgung

Name/Firma H.U.Schweizer GmbH

Unternehmung (sofern bereits bekannt)

Name/Firma H.U. Schweizer GmbH

Adresse Langnaustr.43 /3436 Zollbriick

Adresse Langnaustr.43 / 3436 Zollbriick

Kontaktperson J.Wyss-Schweizer

Kontaktperson Reto Schweizer

Telefon 079 299 82 25

Telefon 079 201 73 91

E-Mail schweizerbau@bluewin.ch

E-Mail schweizerbau@bluewin.ch

3. Bauobjekt

Adresse Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen

Grundbuch-/Parzellen-Nr. 323

Art des Bauvorhabens (Umbau, Riickbau, Neubau) ~ Abbruch Wohn- und Tenneteil Bauernhaus, Vorder Weg 31, Trubschachen

Baujahr der vom Umbau/Riickbau betroffenen Bauten

4. Termine

Baubeginn  Fruhjahr 2023

Endtermin (voraussichtlich)
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5. Belastungshinweise/Schadstoffermittlung

Bei Verdacht auf Belastungen ist als Grundlage fiir das Entsorgungskonzept eine Schadstoffermittlung durch eine Fachperson durchzufiihren.
Dies gilt, falls folgende Fragen mit «JA» beantwortet werden missen. Die entsprechenden Untersuchungsberichte sind beizulegen. Insbeson-
dere sind fir alle belasteten Materialien die vollstdndigen Laborberichte beizulegen.

5.1. Bei Riick- und Umbauten
Haben die betroffenen Bauten Baujahr vor 1990
(= Hinweis auf Bauschadstoffe)?

E/A  [INEN

5.2. Bei Aushub von Untergrundmaterial
Ist der Projektperimeter im Kataster
der belasteten Standorte (KbS) eingetragen?

OOJA ENEN

5.3. Beim Abtrag von Boden

Gibt es fiir den Boden im Projektperimeter Hinweise auf
chemische Belastungen des Bodens: Existiert ein Eintrag in einem
entsprechenden kantonalen Register, Prifperimeter 0.d.? Konnen
folgende Ursachen zu einer Belastung des Bodens gefiihrt

haben: unmittelbare Ndhe zu Bahntrassee, Autobahn, Reb-

berg, Schrebergarten, Schiessplatz, korrosionsgeschitzter
Metallkonstruktion (Briicke, Strommasten etc.)?

O/A [ENEN

6. Unterschrift Bauherrschaft

Gibt es Hinweise auf invasive Neophyten gemdss Anhang 2
der Freisetzungsverordnung (FrSV)?

OJA NEN

5.4, Bei allen Bauvorhaben

Gibt es weitere Hinweise auf Belastungen der Bauabfdlle

(z.B. optische, geruchliche Hinweise, Kenntnis von Nachbargrund-
stlicken, historische Kenntnisse, friihere Untersuchungen,
Erfahrungen friiherer Projekte etc.)?

O/A [ENEN

Wenn ja, welche?

a) Entsorgungskonzept: Die Bauherrschaft bestdtigt, dass die Trennung und die Entsorgung der Bauabfdlle gemdss beiliegendem Konzept

erfolgen werden.

b) Entsorgungsnachweis: Die Bauherrschaft bestdtigt, dass die Entsorgung gemdss beiliegenden Angaben erfolgt ist.

Ort/Datum

Unterschrift Bauherrschaft

7. Freigabe Behorde

Ort/Datum

Unterschrift Behorde
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Abfallkategorien, Mengen und
Entsorgungswege

Materialtrennung
Die untenstehenden Abfallkategorien sind beim Bauvor-
haben getrennt zu erfassen und zu entsorgen.

Die Auflistung ist nicht abschliessend. Wenn weite-
re Abfallkategorien anfallen, so sind diese am Ende der
Tabelle zu ergdnzen.

Entsorgungswege

Die VVEA-Vorgaben fir die Entsorgung der verschiede-
nen Abfallkategorien sind in der Spalte «genereller Ent-
sorgungsweg>» zusammengestellt.

In der Spalte «Entsorgungsort» sind konkrete Angaben
zum geplanten/gewdhlten Entsorgungsort (Anlage, Ort,
Firma) zu machen.

Falls der konkrete Entsorgungsort noch nicht bekannt ist
(weil Entsorgungsarbeiten z.B. noch nicht vergeben), ist
die Art der Abfallanlage anzugeben (z.B. Deponie Typ B
etc.).

Fir zugelassene Entsorgungswege vgl. Entsorgungsweg-
weiser auf www.abfall.ch.

Zusdtzlich sind die jeweiligen kantonalen Vorgaben zu
beriicksichtigen.

Verwertungspflicht

Abfdlle, welche der Verwertung zugefiihrt werden miissen
(z.B. unverschmutztes Aushubmaterial, unverschmutzter
Beton etc.), sind in der Spalte «V-Pflicht» mit einem «V»
markiert.

Falls bei einem solchen, untenstehend mit einem «V>» mar-
kierten Abfall keine Verwertung vorgesehen ist, muss eine
schriftliche Begriindung erfolgen.

Ein entsprechendes Feld fiir die Begriindung der nicht-Ver-
wertung ist am Ende der jeweiligen Tabelle vorhanden.

Entsorgungsmengen

Vor Baubeginn, im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens, sind die Entsorgungsmengen zu schdtzen und in die
Spalten «Menge» einzutragen (entweder als m? fest, m?
lose oder Tonnen).

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die effektiven Ent-
sorgungsmengen anzugeben (entweder als m® lose oder
Tonnen).

Abfallkategorie gemdss VVEA

A-Material: Abfdlle gemdss Anhang 5 Ziffer 1 VVEA z.B.
unverschmutztes Aushubmaterial gemdss Anhang 3 Zif-
fer 1 VVEA.

T-Material: schwach verschmutztes Aushubmaterial
gemdss Anhang 3 Ziffer 2 VVEA

B-Material: wenig verschmutzte Abfdlle gemdss Anhang
5 Ziffer 2.3 VVEA

E-Material: stark verschmutzte Abfdlle gemdss Anhang
5 Ziffer 5.2 VVEA.


http://www.abfall.ch
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1. Unbelastetes/unverschmutztes Material

Abfallart Abfallkategorie gemdss VVEA/

Details zur Abfallart

Abgetragener Boden

Oberboden Unbelastet
(«humose Schicht>,

i.d.R.0-20cm)

Unterboden Unbelastet

(i.d.R. ca. 20— 100cm)

Ausgehobener Untergrund

Aushub- und
Ausbruchmaterial

Unverschmutzt, A-Material

Strasse/Belag

Ausbauasphalt < 250mg PAK/kg

Strassenaufbruch Nicht gebundene Fundations-
schichten und stabilisierte
Fundations- und Tragschichten

Bausubstanz/Gebdude

Betonabbruch Unverschmutzter Betonabbruch

(U-Beton)

Mischabbruch Gemisch aus ausschliesslich
mineralischen Bauabfdllen wie
Backsteinen, Ziegeln, Mauer-
werk mit Verputz, Kalksandstein,

Beton, Natursteinen etc.

Ziegelbruch (Dachziegel)

LVA-Codes

17 05 04

17 05 04

17 05 06

17 03 02

17 01 98

17 01 01

17 01 07

17 01 02

Genereller Entsorgungsweg
(Vorgaben gemdss VVEA)

V-Pflicht Entsorgungsort
(Anlage, Ort, Firma)

Menge
M o)

Maoglichst vollstdndige Verwertung als Boden (gemdss \
Art. 18 VVEA und Vollzugshilfe «Bodenschutz beim
Bauen>», Modul «Beurteilung von Boden im Hinblick
auf dessen Verwertung»). Wenn Boden aufgrund sei-
ner Eigenschaften ungeeignet ist fiir eine Verwertung:
Ablagerung auf einer Deponie gemdss Anhang 5 VVEA.

Méglichst vollstandige Verwertung gemdss Art. 19 \
VVEA als Baustoff auf Baustellen oder Deponien; als

Rohstoff flr Herstellung von Baustoffen; fir Wieder-
auffiillung von Materialentnahmestellen; fir bewilligte
Terrainverdnderungen. Falls keine Verwertung maglich:
Ablagerung auf Deponie Typ A

Als Rohstoff fiir die Herstellung von Baustoffen zu Vv
verwerten.

Falls keine Verwertung maoglich: Ablagerung auf

Deponie Typ B \

Als Rohstoff fiir die Herstellung von Baustoffen oder als \% Bichsel Scharischachen 45

Baustoff auf Deponien zu verwerten.
Falls keine Verwertung maoglich: Ablagerung auf
Deponie Typ B

Méglichst vollstdndig als Rohstoff fiir die Herstellung v Wyss Diepoltsbach Eggiwil 10
von Baustoffen zu verwerten. Falls keine Verwertung

maoglich: Ablagerung auf Deponie Typ B

Menge
ma(lose)

Menge
t
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Abfallart

Weitere Bauabfalle

Bauabfdlle aus dem
Umbau/Riickbau,
welche keine spezifische
Schadstoffbelastung
aufweisen

Begriindung Nichteinhaltung Verwertungspflicht: Wenn keine Verwertung der in der Spalte «V-Pflicht» mit einem «V>» bezeichneten Abfallkategorien vorgesehen ist, ist dies untenstehend zu begriinden:

Abfallkategorie gemdss VVEA/
Details zur Abfallart

Gips

Gips mit organischen Anteilen
(z.B. Schilfrohr)

Glas (Glasbruch/Flachglas)

Altholz (Konstruktions-,
Ausbau-, Restholz, Holzmébel),
ohne gefdhrliche Stoffe

Kunststoffe (sauber, sortenrein)

Metalle

Mineralisches Ddmmmaterial
(Steinwolle, Glaswolle ...), ohne
Schadstoffe

Brennbares Dadmmmaterial (EPS,
XPS, PUR...), ohne Schadstoffe

Brennbare Abfdlle, die nicht
stofflich verwertbar sind

Unsortierte Bauabfdlle,
Bausperrgut

LVA-Codes

17 08 02
17 08 02

17 02 02
17 02 97 ak

17 02 03

17 04 xy (je
nach Metall)

17 06 04

17 06 04

17 09 98

17 09 04 ak

Genereller Entsorgungsweg
(Vorgaben gemdss VVEA)

Gipsrecycling, Deponie Typ B
Bausperrgutsortieranlage, Deponie Typ B bzw. Typ E

Flachglasrecycling / Deponie Typ B

KVA (ohne Analysen), Altholzfeuerung (Holz aus
Aussenbereich und von Dachkonstruktionen muss
vorgdngig untersucht werden), Recycling (jegliches
Holz muss vorgdngig untersucht werden)

KVA/Kunststoffrecycling

Recycling/Schmelzwerk

Recycling, Deponie Typ B

KVA

KVA

Bausperrgutsortieranlage

V-Pflicht Entsorgungsort Menge
(Anlage, Ort, Firma) M rest)
Bichsel Schérischachen
Reinhard Recycling Bigenthal
KVA Thun 7

Menge
m3gos)

Menge

100



Entsorgungstabelle. Teil des Moduls «Bauabfdlle». Vollzugshilfe VVEA © BAFU 2020

2. Belastetes/verschmutztes Material

Abfallart Abfallkategorie gemdss VVEA/

Details zur Abfallart

Abgetragener Boden

Oberboden Schwach belastet
(«humose Schicht>,
i.d.R. 0-20 cm)
Wenig belastet, B-Material
Stark belastet, E-Material
Mit gefdhrlichen Stoffen
belastet, S-Material
Mit Neophyten belastet
Unterboden Schwach belastet
(i.d.R. ca.
20-100cm)

Wenig belastet, B-Material
Stark belastet, E-Material

Mit gefdhrlichen Stoffen
belastet, S-Material

Mit Neophyten belastet

LVA-Codes

17 05 93

17 05 96 ak
17 05 90 akb

170503 S

gemdss
chemischer
Belastung

17 05 93

17 05 96 ak

17 05 90 akb

170503 S

gemdss
chemischer
Belastung

Genereller Entsorgungsweg
Vorgaben gemdss VVEA

V-Pflicht Entsorgungsort
Anlage, Ort, Firma

Menge
m? (fest)

Verwertung gemdss Vollzugshilfe «<Bodenschutz beim Vv
Bauen>, Modul «Beurteilung von Boden im Hinblick

auf dessen Verwertung»). Wenn keine Verwertung

maoglich: Deponie Typ B oder Verwendung gemdss

Anhang 4 VVEA als Rohmaterial fiir die Zementher-

stellung.

Deponie Typ B
Deponie Typ E

Bodenwdsche / Zementwerk / Thermische Behandlung

Deponie Typ B/ E/beim FSKB gemeldete Kiesgruben
(und wenn nicht Essigbaum oder Knéterich: auf
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen)

Verwertung entweder vor Ort oder an einem Ort mit Vv
gleichartiger Belastung (vgl. Wegleitung Bodenaus-
hub). Wenn keine Verwertung méglich: Deponie Typ B

Deponie Typ B
Deponie Typ E

Bodenwdsche / Zementwerk / Thermische Behandlung

Deponie Typ B/ E/beim FSKB gemeldete Kiesgruben
(und wenn nicht Essigbaum oder Knéterich: auf
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen)

Menge
m? (lose)

Menge t
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Abfallart Abfallkategorie geméss VVEA/

Details zur Abfallart
Ausgehobener Untergrund

Aushub- und
Ausbruchmaterial

Schwach verschmutzt
(T-Material)

Wenig verschmutzt, B-Material

Stark verschmutzt, E-Material

Mit gefdhrlichen Stoffen belastet, S-Material
Mit Neophyten belastet

LVA-Codes

17 05 94

17 05 97 ak
17 05 91 akb

170505 S

gemdss
chemischer
Belastung

Genereller Entsorgungsweg
Vorgaben gemdss VVEA

V-Pflicht Entsorgungsort
Anlage, Ort, Firma

Menge
m? (fest)

Maéglichst vollstandig zu verwerten: als Rohstoff fiir Vv
hydraulisch oder bituminds gebundene Baustoffe; als
Baustoff auf Deponien Typ B-E; als Ersatzrohmate-

rial fiir die Herstellung von Zementklinker; auf belas-

teten Standorten, auf denen das Material anfallt

Bodenwdsche / Zementwerk / Deponie Typ B

Bodenwdsche / Zementwerk / Deponie Typ E

Bodenwdsche / Zementwerk / Thermische Behandlung

Deponie Typ B/ E/beim FSKB gemeldete Kies-
gruben/Bodenwdsche

* Im Sinne der allgemeinen Verwertungspflicht nach Art. 12 VVEA ist eine Behandlung auch fir belastetes Aushub- und Ausbruchmaterial zu priifen.

Menge
m? (lose)

Begriindung Nichteinhaltung Verwertungspflicht: Wenn keine Verwertung der in der Spalte «V-Pflicht» mit einem «V>» bezeichneten Abfallkategorien vorgesehen ist, ist dies untenstehend zu begriinden:

Menge t
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Abfallart

Strasse/Belag
Ausbauasphalt

Betonabbruch

Abfallkategorie geméss VVEA/
Details zur Abfallart

> 250mg und
<= 1000mg PAK/kg

> 1000 mg PAK/kg

Schwach verschmutzter Betonabbruch
(T-Beton)

Wenig verschmutzter Betonabbruch (B-Beton)
Stark verschmutzter Betonabbruch (E-Beton)

Betonabbruch, der durch gefdhrliche Stoffe
verunreinigt ist (S-Beton)

Betonabbruch, der PCB enthdlt (S-Beton)

Schadstoffhaltige Baustoffe

Asbesthaltige Abfdlle

Fugendichtungsmas-
sen, Beschichtungen
/ Anstriche

Schlacke aus
Gebduden

Teerkork und andere
brennbare teerhalti-
ge Baustoffe

Mineralische Abfdlle mit gebundenen Asbest-
fasern (z. B. unzerstérte Materialien aus
Asbestzement wie Dach-, Fassadenplatten etc.)

Bauabfdlle mit freien oder sich freisetzen-

den Asbestfasern (z. B. abgetragener Fliesen-
kleber, Materialien mit schwach gebundenem
Asbest etc.) und nicht-mineralische asbesthal-
tige Abfdlle (z. B. Kunststoffbeldge)

PCB-haltige Fugendichtungen und Anstriche/
Beschichtungen

CP-haltige Fugendichtungen

Schlacke aus Gebduden (Schittungen in Holz-
balkendecken, Schlackewdnde, Schlackestei-
ne etc.)

PAK-haltige Korkddmmungen, Dachpappen,
Dichtungsbahnen, Kleber, Fugendichtungen,
Anstriche/Beschichtungen

LVA-Codes

17 03 01 ak

170303 S

17 01 01

17 09 04 ak
17 09 04 ak
170903 S

170902 S

17 06 98

1706 05 S

170902 S

170903 S

17 01 07
17 09 04 ak
170903 S

170303S
bzw.

1706 03 S
(Teerkork)

Genereller Entsorgungsweg
Vorgaben gemdss VVEA

V-Pflicht Entsorgungsort
Anlage, Ort, Firma

Verwertung im Belagswerk gemdss Art. 52 VVEA/
Deponie Typ E (ab 2026 nur noch thermische
Entsorgung)

Thermische Entsorgung, Deponie Typ E (ab 2026 nur
noch thermische Entsorgung)

Verwertung als Rohstoff fiir Herstellung von Vv
Baustoffen oder als Baustoff auf Deponien

Bodenwdsche / Zementwerk / Deponie Typ B
Bodenwdsche / Zementwerk / Deponie Typ E

Bodenwdsche/Zementwerk

Bodenwdsche/Zementwerk

Deponie Typ B bzw. gemdss VVEA-Vollzugshilfeteil
«Entsorgung asbesthaltiger Abfdlle»

Deponie Typ E bzw. gemdss VVEA-Vollzugshilfeteil Deponie Teufthal

«Entsorgung asbesthaltiger Abfalle»

< 10000mg/kg PCB/CP: KVA
> 10000mg/kg PCB/CP: Sonderabfallverbrennungs-
anlage (SAVA)

Ablagerung (ggf. nach thermischer Behandlung) auf
Deponie Typ B/ Typ E oder KVA

KVA, Zementwerk, thermische Verwertung
(Dachpappen und Dichtungsbahnen nicht als
Monoabfall anliefern)

Menge
m? (fest)

15

Menge
m? (lose)

Menge t
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Abfallart

Holz mit
Schadstoffen

Schadstoffhaltige
Ddmmstoffe

Metall mit
schadstoffhaltigem
Anstrich

Sportplatzbeldge vor
1994

Abfallkategorie geméss VVEA/
Details zur Abfallart

Problematische Holzabfdlle (mit Holschutz-
mitteln behandelt oder halogen-organisch
beschichtet oder mit Blei-Anstrich, z.B.

Holz aus dem Aussenbereich und Eisenbahn-
schwellen)

FCKW-, HFKW- oder HFCKW-haltige Dadmm-
stoffe, insbes. Sandwichplatten aus PUR und
Phenolharzschaum, Ddmmungen von stationd-
ren Kihlanlagen, Rohrddmmungen aus PUR

PCB-, PAK- oder schwermetallhaltige Korro-
sionsschutzanstriche

elastische Sport- und Leichtathletikbahnen und
Kunstrasen

LVA-Codes

170298 S

17 06 03 S

170902 S
170409 S

17 02 03
170204 S

Genereller Entsorgungsweg
Vorgaben gemdss VVEA

KVA, Zementwerk

KVA (nach moglichst zerstérungsfreiem Rickbau).
Falls nicht direkt verbrennbar: Behandlung bei einem
bewilligten Entsorgungsunternehmen

Kleinere Bauteile ohne vorgdngige Analyse ins Recy-
cling/Schmelzwerk. Analyse bei grossen Bautei-

len gemdss VVEA-Vollzugshilfeteil «Ermittlung

von Schadstoffen». Bei > 2g PCB/Tonne muss die
Beschichtung vorgdngig entfernt werden.

Thermische Entsorgung gemdss Hg-Analyse in KVA,
Zementwerk oder andere bewilligte Anlage

V-Pflicht Entsorgungsort
Anlage, Ort, Firma

Menge
m? (fest)

Menge
m? (lose)

Menge t
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3. Gerdte und Installationen

Abfallart

Abfallkategorie geméss VVEA/
Details zur Abfallart

Gerdte und Installationen

Gerate und Installa-
tionen (mit oder ohne
Schadstoffe)

Heizungs-, Liftungs-, Klima-Installationen

Elektro-Installationen/Gerdte

Elektro-Installationen vor 1986: PCB-hal-
tige Vorschaltgerdte / Transformatoren /
Kondensatoren

Gerdte, die Asbest enthalten

Weitere mogliche schadstoffhaltige
Bauteile:

Quecksilber in Schaltern, Thermometern
und Leuchtmitteln;

schwermetallhaltige Batterien/Akkus;
radioaktive Brandmelder, Schalter mit
radioaktiver Leuchtfarbe, Keramikplatten
mit radioaktiver Glasur

LVA-Codes

16 02 x (je nach
Anwendung)

1602 09/10S

160212 S

16 02 x oder 17 04 x
oder andere

(je nach Anwen-
dung / Belastung)

Genereller Entsorgungsweg V-Pflicht Entsorgungsort
Vorgaben gemdss VVEA Anlage, Ort, Firma

Metall: Recycling / Brennbares: KVA

Die elektrischen Gerdte sind gemdss den Vor-
gaben der Verordnung tber die Riickgabe, die
Ricknahme und die Entsorgung elektrischer und
elektronischer Gerdte (VREG) zu entsorgen.

Bei Schadstoffhinweisen ist die Entfernung/
Entsorgung dieser Gerdte/Installationen mit einer
Fachperson zu kldren.

Die fachgerechte Entsorgung radioaktiver
Materialien ist in der Wegleitung Radiologische
Altlasten in Liegenschaften des BAG geregelt.

Menge
m?® (fest)

Menge
m? (lose)

Menge t
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4. Weitere Materialien

Abfallart Abfallkategorie gemdss VVEA/ LVA-Codes Genereller Entsorgungsweg V-Pflicht Entsorgungsort Menge Menge Menge t
Details zur Abfallart Vorgaben gemdss VVEA Anlage, Ort, Firma m? (fest) m?3 (lose)

Weitere Materialien



P

|”TRUBERHOLZ

Truberholz AG
Langengrund 8
3556 Trub

T 034 4952050
info@truberholz.ch

www.truberholz.ch

Bauherr:
Bauobjekt:

Hauptnutzfliche HNF

Berechnung Geschossflachen nach SIA 416

Halibut Immo AG, Markus Anliker, Kirchmattweg 6, 6340 Baar
Abbruch Wohnteil Bauernhaus, Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen

La Breit Flach
Bezeichnung a.mge r'el © 'ac i Bemerkungen
inm inm inm
Wohnung Erdgeschoss 14.25 9.94 141.65
Wohnung Obergeschoss 14.25 9.94 141.65
Total HNF 283.29
Nebennutzfliche NNF
La Breit Flach
Bezeichnung a.mge r'el © 'ac i Bemerkungen
inm inm inm
Keller Ost 10.30 5.76 59.33
Keller West 8.16 4.06 33.13
Tenne Erdgeschoss 14.25 3.21 45.74
Total NNF 138.20
Total Nutzflache NF 421.49

fb 18.03.2022
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|”TRUBERHOLZ

Truberholz AG
Langengrund 8
3556 Trub

T 034 4952050
info@truberholz.ch

www.truberholz.ch

Berechnung Gebaudevolumen nach SIA 416

Bauherr: Halibut Immo AG, Markus Anliker, Kirchmattweg 6, 6340 Baar
Bauobjekt: Abbruch Wohnteil Bauernhaus, Vorder Weg 31, 3555 Trubschachen
Untergeschoss
. Lange Breite Hohe Volumen
Bezeichnung . . . ., Bemerkungen
inm inm inm inm
Keller Ost 10.30 5.76 2.11 125.18
Keller West 8.16 4.06 2.36 78.19
Volumen Untergeschoss 203.37
Erdgeschoss
L3 Breit Flach Vol
Bezeichnung a'mge r'el © .ac 3 © lfmer; Bemerkungen
inm inm inm inm
Wohnraum 14.25 9.94 2.44 345.61
Tenne 14.25 3.21 4.36 199.44
Volumen Erdgeschoss 545.05
Obergeschoss
. Lange Breite Flache Volumen
Bezeichnung . . o, ., Bemerkungen
inm inm inm inm
Wohnraum 14.25 9.94 1.92 271.96
Volumen Obergeschoss 271.96
Dachgeschoss
. Lange Breite Flache Volumen
Bezeichnung . . o, ., Bemerkungen
inm inm inm inm
Dachraum/Remise 14.25 13.15 3.52 660.07 halbe Héhe
Volumen Dachgeschoss 660.07
Total Abbruchvolumen Wohnteil 1'680.45

fb 18.03.2022
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung

Die Halibut Immobilien AG hat die Truberholz AG beauftragt die vorhandene Bausubstanz zu prifen
und eine Bestandesanalyse zu erstellen.

Mit diesem Dossier soll gepriift werden, ob eine Sanierung oder ein Abbruch mit Wiederaufbau vom
Wohn- und Tennteil in Betracht gezogen werden kann.

1.2 Grundlagen
Grundlage fir diesen Bericht bildet die Begehung vom 20.09.2021. Das Haus wurde beurteilt und in
einer Fotodokumentation festgehalten.

1.3 Beschreibung Liegenschaft

Das Bauernhaus befindet sich auf der Parzelle Nr. 323 der Gemeinde Trubschachen, die der ZPP Nr.
5 unterliegt. Das Objekt ist als erhaltenswert eingestuft.

Das Haus wurde anfangs 18. Jahrhundert erbaut. Die Fassade und Riinde wurde Mitte 19.
Jahrhundert erneuert. Die Hauptfassade des bewohnten Teils ist nach Siidosten ausgerichtet. Die
Holzfassade ist mit einer Riindi, Lauben im Erd-, Ober- und Dachgeschoss und einem
Krippelwalmdach versehen. Das Untergeschoss ist auf der Flucht der Laube EG zum Teil verkleidet.
Der Wohnteil besteht bis auf den Keller aus Holz. Im Nordwesten ist eine kleine Einfahrt angebaut
Uber die das Dachgeschoss (Bihne)erschlossen ist. Im 20. Jh. wurden diverse Bauten an den
Okonomieteil vom Bauernhaus angebaut.

Die Dachkonstruktion wird zum Teil mit liegenden und zum Teil mit stehenden
Binderkonstruktionen gestiitzt. Darauf liegt eine Sparrenlage mit einer Eterniteindeckung. Uber
dem Wohnteil ist deutlich zu erkennen, dass die Sparren schwarz verfarbt sind. Daraus ist zu
schliessen, dass friiher eine Rauchkiiche im Haus betrieben wurde.

Ein Teil des Daches im Okonomieteil wurde infolge der Montage der Photovoltaik-Anlage saniert.
Diese Erneuerung stellt die letzte Investition ins Gebaude dar.

1.4 Durchgeflhrte Arbeiten
Zur Uberpriifung vom Bestand wurde eine genaue Massaufnahme und eine Fotodokumentation
erstellt. Die Bauteile wurden auf Insektenbefall und auf die Statik Gberprift.



2 Aufbau und Beschrieb der Bauteile

2.1 Keller

Die Kellermauern bestehen aus einer Natursteinmauer die mit einem Kalk- und Zementmortel
ausgefugt ist. Der Boden im UG besteht aus runden Kieselsteinen und Erdreich. Die Decke besteht
aus einer einfachen Balkenlage. Darauf wurde ein Riemenboden verlegt der zugleich als
Wohnzimmerboden dient.

2.2 Aussenwande

Die Aussenwdnde vom Wohnteil bestehen aus einem Wandholzsystem mit vertikalen Pfosten und
liegenden Wandholzflecken. Im Okonomieteil ist das Erdgeschoss gemauert und im Obergeschoss
sind Gymwande eingebaut. Die Wandkonstruktion hat eine Konstruktionsdicke von 160mm. Die
Stdost- und Nordostfassade ist im Erdgeschoss aussen mit einer Schalung respektive mit
Hartfaserplatten verkleidet. Auf der Innenseite ist die Wandkonstruktion im Wohnteil verkleidet. In
der Konstruktion ist keine Dammung vorhanden. Die Fenster sind ca. 50 Jahre alt.

2.3  Geschossdecken

Die Raumhohe im Erdgeschoss betragt 2.10 m. Die Decke besteht aus einem Balken in der
Binderfeldmitte und einem dariber gelegten Riemenboden.

Die Raumhohe im Obergeschoss betragt 1.90 m. Die Decke ist gleich ausgefiihrt wie die Decke tber
dem Erdgeschoss. Im Okonomieteil sind die Geschossdecken zum Teil saniert.

2.4 Dachkonstruktion

Das Dach besteht aus liegenden und stehenden Bindern. Die Sparren haben eine Dimension von ca.
180/130 mm. Uber dem Wohnteil ist das Sparrenzwischenmass rund 850 mm. Im Okonomieteil
wurde der Dachstock zum Teil saniert.



3 Beurteilung der Bauteile

3.1 Optische Feststellungen

3.1.1 Keller

Der Keller ist undicht. Hangwasser dringt durch die Kieselsteine am Boden und durch die
Aussenwdnde in den Keller ein. Die Beschaffenheit des Mauerwerkes macht eine einfache
Abdichtung unmoglich. Die Aussenwand und der Boden sind nicht armiert. Es sind Risse zu
erkennen. Es kann unmoglich abgeschatzt werden, wie sich die Bauteile nach einer Sanierung
verhalten werden.




3.1.2 Aussenwdnde

Die Fleckenkonstruktion ist im Erdgeschoss der Vorseite mit einer Holzschalung verkleidet. Unter
der Verkleidung sind deutlich und in grosser Anzahl Locher in der Tragkonstruktion zu erkennen die
dem Hausbock zuzuschreiben sind. Auch die, mit Hartfaserplatten verkleidete Nordostfassade im
Erdgeschoss ist vom Hausbock befallen. Die Schwellen liegen direkt auf dem Mauerwerk und
konnen nicht vor aufsteigender Feuchtigkeit geschiitzt werden. Im Obergeschoss ist die
Fleckenkonstruktion sichtbar. Auch hier ist die Aussenwandkonstruktion stark vom Hausbock
befallen. Die Aussenwand, die dem Stallteil zugewandt ist, ist in einem schlechten Zustand und muss
ersetzt werden. Die Riindi sieht stark abgewettert aus, erfahrungsgemass muss der Vordachbinder
bei einem solchem Erscheinungsbild ausgewechselt werden.




3.1.3 Geschossdecken

Die Geschossdecke im Keller ist durch das immer feuchte Klima stark angeschlagen. Vor allem die
Mauerauflager der UG Balkenlage sind schlecht. Der Boden Erdgeschoss im Mittelteil ist mit einem
Betonliberzug direkt auf das Erdreich ausgefiihrt. Die Decken Erd- und Obergeschoss bestehen aus
einzelnen Balken mit einem Riemenboden, der auch als Gehbelag vom oberen Geschoss dient. Zum
Teil sind der Riemenboden und die Balken verkleidet.




3.1.4 Dachkonstruktion

Das Primartragwerk (Binder) besteht aus einem Gemisch aus stehendem und liegendem Stuhl. Zum
Teil wurde sogar bei den einzelnen Binder beide Systeme eingesetzt. Das hat zu massiven
Verformungen des Dachstockes gefiihrt. Auch die Pfetten weisen Verformungen auf. Die Sparren
sind sehr weit auseinander angeordnet und stark unterdimensioniert. Zum Teil sind diese auch
beschadigt.

3.2 Statische Funktionalitat

Das Fundament reicht nur minimal in das Erdreich. Daher ist das Untergeschoss mit den
Kieselsteinwanden statisch unzureichend bis instabil. Die Decken vom Unter-, Erd-, und
Obergeschoss  bestehen aus einzelnen, stark unterdimensionierten Balken. Die
Deckenkonstruktionen sind daher bezlglich der Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit
untauglich.

Der Dachstuhl im Bereich vom Wohnteil weist sehr geringe Dimensionen auf und ist zum Teil stark
verformt. Um den glltigen SIA Vorschriften zu entsprechen, missten die Sparren und im
Besonderen die Pfetten und Binder massiv grossere Dimensionen aufweisen.



4  Wirtschaftlichkeit

4.1 Aufwand - Ertrag

4.1.1 Statik

Eine Sanierung 16st besonders fiir die Restaurierung und Verstarkung der Geschossdecken einen
riesigen finanziellen und arbeitsintensiven Mehraufwand aus. Bei einer Sanierung kénnten zudem
die geforderten Raumhohen von 2.30 m ohne massive Eingriffe in die Statik nicht erreicht werden.
Starke Eingriffe in die Gebaudestatik flihren in der Regel dazu, dass viele bestehende Bauteile
ersetzt oder erganzt werden missen. Besonders die dussere Erscheinung leidet in solchen Fallen
stark. Die Fassade dhnelt einem Flickwerk, die Schiipfepfette fallt weg und die Riinde kann nicht
mehr in den gleichen Proportionen erstellt werden. Solche Veranderungen widersprechen sich
stark mit den Gestaltungsgrundsatzen fiir erhaltenswerte Bauten.

Dies hatte zur Folge, dass bei einer Sanierung nur sehr niedrige Raumhdohen erreicht werden
kdnnten, was sich negativ auf die Vermietbarkeit auswirken wiirde (kleinere Interessengruppe und
tiefere Mietzinseinnahmen).

4.1.2 Schallschutz und Brandschutz

Um das Gebdude nach den heutigen Anforderungen an den Schallschutz anzupassen, bedarf es
viel Masse, was im Holzbau nur mit erhohtem Aufwand zu erreichen ist (Geschossdecken aus
Beton sind im Umbau nicht mdéglich). Die Nebenwege im Schallschutz waren auch trotz allen
Bemuhungen nicht in den Griff zu bekommen.

Der Aufwand, um die vorgeschriebenen Brandabschnitte im Umbau realisieren zu kénnen, stehen
in keinem Verhaltnis zu dem in Verhaltnis kleinen Aufwanden bei einem Neubau.

4.1.3 Realisation

In der Realisation kann bei einer Sanierung kein Kran eingesetzt werden. Daher werden die
auszufiihrenden Arbeiten von Baumeister und Holzbauer viel aufwandiger. Alle Materialien miissen
von Hand ins Gebaude gebracht und verbaut werden. Die bestehenden Bauteile miissen bei einer
Sanierung unterfangen und die neu eingebauten Bauteile an die bestehenden angepasst werden.
Durch diese Umstande werden die Gewerke Baumeister und Holzbau aus finanzieller Sicht sehr viel
aufwandiger.

4.1.4 Mehrkosten

Die finanziellen Aufwéande fir eine Sanierung waren besonders im Holzbau enorm. Hier sind
Mehrkosten iiber 50 % zu erwarten. Uber die gesamten Baukosten ist mit einer Teuerung von
rund 20 % zu rechnen.

4.2 Empfehlung
Aus 6konomischer Sicht ist eine Sanierung nicht zu empfehlen, da diese finanziell, im Vergleich zu
einem Abbruch und Wiederaufbau, hohe Mehrkosten generiert (siehe Beilage).



5 Fazit

5.1 Massnahmen

Die Fundamente und der Keller miissen aufgrund der statisch ungeniigenden Beschaffenheit
erneuert werden. Dazu kommt das standige Eindringen von Wasser, was eine sinnvolle Nutzung
verunmoglicht und den Wert des Gebdudes schmalert.

Die Aussenwadnde missen zwingend saniert werden. Der starke Befall von Hausbock und von Faulnis
kann nicht mehr eingedammt werden. Dazu kommt, dass statisch stark beanspruchte Bauteile
bereits erheblich nachgegeben haben. Ein dauerhafter Schutz der Konstruktion kann bei einem
Umbau nicht gewahrleistet werden.

Die Geschossdecken missen erheblich verstarkt werden, um den statischen Anforderungen von
heute gerecht zu werden. Das flihrt dazu, dass die Raumhohen im Erd- und Obergeschoss die heute
gliltigen gesetzlichen und gesellschaftlichen Anspriiche nicht erfiillen kénnen.

Der gesamte Dachstuhl ist statisch iberbelastet.

5.2 Empfehlung

Das Haus hat momentan geringe Raumhdohen und nur vereinzelte Bauteile, die weiterhin genutzt
werden kdnnen.

In Anbetracht, dass die Fundamente, die Geschossdecken und der Dachstuhl statisch unzureichend
sind und die Aussenwdnde aufgrund des Insektenbefalls dringend saniert werden miussen,
empfehlen wir den Wohn- und Tennteil abzubrechen und neu aufzubauen.

Die Mehraufwande fiir eine Sanierung stehen in keinem Verhaltnis gegentiber den Einbussen in
Statik, Schall- und Brandschutz, welche bei einen Neubau einfach realisiert werden konnten.

Trub, 05.04.2022 TRUBERHOLZ AG

Thomas Blirki
thomas@truberholz.ch
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