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Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5 — Erlduterungsbericht, Stand &ffentliche Auflage 1

1 Ausgangslage

Das Ziel der neuen UeO «Vorder Weg 2» und der damit verbundenen Anpassungen von weiteren
Planungen ist die Realisierung einer kleinen Siedlung rund um das Gebaude am Vorder Weg 31.
Die Siedlung orientiert sich an den Grundséatzen und Zielen der nachhaltigen Entwicklung: sie soll
zu einer aus dkologischer, gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Sicht optimalen Nutzung fthren.

Neben dem teilweisen Neubau des bestehenden Hauptgebaudes am Vorder Weg 31 wird &stlich
davon ein zusétzliches Gebaude mit mehreren Wohnungen, Atelier— und Werkstattraumen reali—
siert. Im untersten Geschoss dieses Gebaudes ist auch die Parkierung fur die Siedlung konzentriert.
Westlich davon werden die Voraussetzungen fir die Erstellung von mehreren «<Small Homes» sowie
fOr vielfaltig genutzte Aussenrdume geschaffen. Bei den Bauten in diesem Bereich handelt sich
um individuelle Wohneinheiten mit geringen baulichen Massen. Fir diesen Bereich wird also eine
gewisse Flexibilitdt in Bezug auf die zukinftige Nutzung und Gestaltung angestrebt. Die Umge—
bung, insbesondere der ganze angrenzende Hang, soll landwirtschaftlich bewirtschaftet werden
und wird dazu teilweise ausgezont. Die fUr die Bewirtschaftung ndtigen Radume sind im Hauptge—
baude bereits vorhanden, wurden bereits teilweise erneuert und sollen nun noch erweitert werden.

Fir das Projekt bestehen diverse Rahmenbedingungen, die in der Planung berlcksichtigt und ko—
ordiniert werden mussen. Dies sind etwa die Berilcksichtigung der Naturgefahrensituation, das
«yordere Weggrébli» welches das Gebiet durchquert und in einem laufenden Wasserbauprojekt
umgelegt und offengelegt wird und die Vorgaben zum Umgang mit dem als erhaltenswert inven—
tarisierten Hauptgeb&ude. Die Rahmenbedingungen fiir die Uberbauung sind in der baurechtlichen
Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) der Gemeinde Trubschachen festgehalten, diese
miissen im Hinblick auf das Projekt ebenfalls Uberarbeitet werden.
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Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5 — Erlduterungsbericht, Stand &ffentliche Auflage

2 Vorgehen

2

Die folgende Darstellung gibt einen Uberblick Uber die einzelnen Verfahrensschritte zu den einzel—

nen Bestandteilen der Planung:

Anpassung ZPP Uberbauungsordnung
(Anderung Zonenplan Vorder Weg 2 zur ZPP
und Baureglement) Nr. 5

Beschluss Gemeinderat (Freigabe Mitwirkung und Vorprifung)

«freiwillige Mitwirkung»

Mitwirkung lInfarmationsvaranstaltung)

Kant. Vorprifung

Offentliche Auflage mit Einsprachem églichkeit

Beschluss Gemeinderat

Beschluss
Gemeindeversammlung Beschluss Gemeinderat

Genehmigung AGR fir ZPP-Anpassung und Uberbauungsordnung

Es sind die folgenden Anpassungen vorgesehen:

= Anpassung Perimeter und Bestimmungen zur ZPP Nr. 5 im Zonenplan und Baureglement
= Uberbauungsordnung zur ZPP 5 mit Abbruchgesuch fiir Geb&ude Vorder Weg Nr. 31 (im Ko-

ordinierten Verfahren nach KoG)

= Anderung bestehende Uberbauungsordnung Vorder Weg (im Ubergangsbereich zur ZPP Nr. 5)

3 Qualitatssicherung

Eine Qualitatssicherung ist an diesem Standort aus zweierlei Grinden notwendig und auch in den

bestehenden Bestimmungen zur ZPP 5 festgeschrieben:

= Es handelt sich um eine exponierte Hanglage, welche den Ortsteil von Trubschachen Uberragt

und gut einsehbar ist. Die bauliche Entwicklung in der Umgebung des ortsbildpragenden
Hauptgebaudes soll deshalb abgestimmt auf die Umgebung, die bestehenden Bauten, First—
richtungen und Traufhdhen innerhalb des Gebietes erfolgen.

= Das Gebaude Vorder Weg 31 ist in einem schlechten baulichen Zustand und ein Erhalt des
Gebaudes ist im Hinblick auf die mangelhafte Bausubstanz und die Wirtschaftlichkeit unver—

haltnismassig (vgl. Beilage 2). Unter dieser Voraussetzung ist ein Abbruch und Ersatz geméss

Art. 10b Abs. 3 BauG modglich, wenn das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenbirtiges

Objekt ersetzt wird.

Aus diesen Griinden wurde in Absprache mit der Gemeinde und dem zustandigen Berner Heimat—
schutz in einem einfachen, aber mehrstufigen Vorgehen ein Projekt entwickelt, welches diesen

Voraussetzungen Rechnung tragt.

3.1 Vorgehensschritte zur Qualitatssicherung

Die Qualitatssicherung wurde in den folgend aufgeftihrten Arbeitsschritten gewahrleistet. Mit dem
{iberarbeiteten Projekt liegt nun ein Resultat zu, das von der Fachberatung (Berner Heimatschutz)
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Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5 — Erlduterungsbericht, Stand &ffentliche Auflage 3

positiv beurteilt wurde und als gestalterisch ebenbUrtiges Projekt auch diese Voraussetzung fir den
Ersatz des erhaltenswerten Geb&udes zul&sst.

Entwurf Projekt: In einem ersten Schritt wurde durch die Bauherrschaft ein erstes Projekt skizziert,
welches hauptsachlich die privaten Ansprliche an die zuklnftigen Nutzung und die individuellen
Gestaltungswiinsche bericksichtigte.

Beurteilung Berner Heimatschutz: Das Projekt wurde einem Vertreter des Berner Heimatschutzes
und der Gemeinde vor Ort vorgestellt und anschliessend zur Stellungnahme durch das ganze Gre—
mium des Berner Heimatschutzes eingereicht. Die erste Stellungnahme des Berner Heimatschut—
zes war wohlwollend, sah aber in verschiedenen Punkten einen Uberarbeitungsbedarf. Die Haupt—
kritikpunkte waren:

= Anpassung der Dachgestaltung des Ersatzneubauts fir das Geb&ude Vorder Weg Nr. 31, Ver—
kleinerung der Lukarnen.

= Keine Konkurrenzierung des Geb&udes Vorder Weg 31 durch den &stlichen Neubau, Reduktion
von Volumen, Dachflachen und grdsserer Abstand zum Ersatzneubau. Starkere gestalterische
Differenzierung des Neubaus (Baubereich B) zum Ersatzneubau (Baubereich A).

= Die westlich vorgesehenen Kleinhduser wurden bereits in der ersten Beurteilung hinsichtlich
der Lage positiv beurteilt, mit Hinweisen fir eine Uberarbeitung der Dachgestaltung (eigen—
standige Formensprache erwiinscht).

Workshop: An einem Workshop wurden die Kritikpunkte zusammen mit einem Vertreter des Berner
Heimatschutzes, den Architekten, dem Grundeigentimer und weiteren Bauberatern besprochen
und Losungsansatze diskutiert. An der sehr konstruktiven Veranstaltung wurden die folgenden Eck—
punkte der Uberarbeitung und Weiterentwicklung festgelegt:

= Die Lukarnen des Ersatzneubaus werden Uberarbeitet und entweder verkleinert oder durch
Schlepper ersetzt.

= Der Neubau wird so weit als moglich vom Ersatzneubau weggeschoben. Das Vordach wird
deutlich verkleinert. Auf die ostseitige Laube wird verzichtet, wodurch das Gebaude zusatzlich
nach Osten geschoben werden kann und mehr Abstand zum Hauptgeb&ude entsteht.

Uberarbeitung: In einem weiteren Uberarbeitungsschritt konnten die Ergebnisse des Workshops
umgesetzt werden und die Plane weiter verfeinert und ausgearbeitet werden.

Abschliessende Beurteilung Berner Heimatschutz: In der abschliessenden Beurteilung des Berner
Heimatschutzes wird das Resultat der Uberarbeitungen positiv gewdiirdigt. Die Breite der Dachauf-
bauten (Schlepper) wird akzeptiert, mit der Aufnahme einer entsprechenden Breitenbeschrankung
in den Uberbauungsvorschriften wird der nun vorliegende Kompromiss als Maximalbreite gesichert.
Es verbleiben verschiedene Gestaltungsempfehlungen und —antradge zur Materialisierung der Fas—
saden, Gestaltung der Fenster und zur Raumaufteilung. Diese Hinweise weisen mehrheitlich einen
Detaillierungsgrad auf, der in der Uberbauungsordnung nicht abgebildet wird, sondern in der Wei—
terbearbeitung des Bauprojekts und im Baubewilligungsverfahren zu behandeln sind. Die ab—
schliessende Stellungnahme des Berner Heimatschutzes (im Planungsverfahren) ist in Anhang 3
beigelegt.

3.2 Umgang mit dem erhaltenswerten Geb&ude Vorder Weg Nr. 31

In den Uberbauungsvorschriften wird gestitzt auf die erfolgten Abklarungen festgeschrieben, dass
das Geb&ude abgerissen und durch ein ebenburtiges Gebaude ersetzt werden kann. Auf Empfeh—
lung des AGR erfolgt die Abbruchbewilligung im Koordinierten Verfahren zusammen mit dem Erlass
der Uberbauungsordnung. Dass ein ebenbirtiges Gebaude als Ersatz realisiert wird, ist mit den
Gestaltungsvorschriften in der Uberbauungsordnung geniigend gesichert. Nach Rechtskraft der
Abbruchbewilligung kann es im Anschluss auch aus dem kantonalen Bauinventar gestrichen wer—
den.
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Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5 — Erlduterungsbericht, Stand &ffentliche Auflage 4

4  Anderung Zonenplan, Baureglement und UeO Vorder Weg

4.1 Anderung Zonenplan

Im Zonenplan wird die ZPP Nr. 5 angepasst, daraus ergibt sich eine Erweiterung des ZPP—Peri—
meters im stdlichen Bereich. Im westlichen Bereich werden 839 m? in die Landwirtschaftszone
ausgezont. Dadurch reduziert sich die Baulandreserve westlich des Vorder Weggrablis soweit, dass
gemass kantonaler Praxis nicht zwingend eine «Mindestdichte» festgelegt werden muss.

N, ZPPN.S
N

Legende

Festlegungen Hinweise

2777t Anderungsperimeter St Wald

D Uberbauungsordnung Offenes Gewasser

I. .y Zone mit Planungspflicht Eingedoltes Gewdasser

o Koordinatenpunkt

Abb. 1 Anderung Zonenplan, Bereinigung Geltungsbereich der ZPP Nr. 5

4.2 Anderung Baureglement

In Zonen mit Planungspflicht werden der Planungszweck, die Art und das Mass der Nutzung sowie
die Gestaltungsgrundséatze im Baureglement geregelt. Anhand dieser Leitlinien kdnnen die Grund-
eigentimer und der Gemeinderat eine Uberbauungsordnung ausarbeiten, welche die detaillierte
Gestaltung regelt.

Im Falle der ZPP Nr. 5 entsprechen diese ZPP—Vorschriften im Baureglement nicht mehr den heu—
tigen Grundsétzen der Raumplanung und des haushalterischen Umgang mit dem Boden, sie ver—
hindern sowohl eine optimale Nutzung der uniiberbauten Grundstlicksteile als auch einen eben—
burtigen Ersatz fir das erhaltenswerte Geb&ude Vorder Weg Nr. 31. Aus diesem Grund werden die
ZPP Vorschriften Uberarbeitet, in der Folge sind die wichtigsten Anderungen dargelegt:

Planungszweck: Bisher war eine Bebauung nur mit Einfamilien— und Doppeleinfamilienh&usern
vorgesehen. Neu sollen auch Mehrfamilienh&user sowie Gebaude mit gemischter Nutzung zuge—
lassen werden, weshalb die Geb&udetypen aus der Vorschrift gestrichen werden.

Dies ermdglicht eine hdhere Ausnutzung und einen Ersatz des bestehenden Gebaudes mit dem
Einbau von mehreren Wohnungen. Die Beschrankung auf eine Wohnung in diesem grossen Ge-
b&audevolumen wére weder aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten noch im Hinblick auf den haus-—
halterischen Umgang mit dem Boden vertretbar.
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Art der Nutzung: In den bestehenden Bestimmungen war eine reine Wohnnutzung vorgesehen, was
der bisherigen Nutzung, den baulichen Voraussetzungen und der Funktion dieses Ortes zu wenig
Rechnung tragt. Von diesem Grundstick aus wird der gesamte Hangbereich oberhalb der Weg-
matte bewirtschaftet, womit neben den ndtigen landwirtschaftlichen Maschinen auch eine gewisse
Tierhaltung verbunden ist. Ohne diese Bewirtschaftung wiirde das Land in absehbarer Zeit vergan-—
den. Zudem sollen die neuen Wohnungen auch mit Werkstatt— und Arbeitsraumen kombiniert wer—
den. Dies entspricht den typischen Nutzungen in einer landlichen Kernzone, weshalb sich die Vor—
schriften zur Art der Nutzung daran orientieren. Damit verbunden wird auch die Empfindlichkeits—
stufe von einer ES Il auf die ES lll erhoht.

Mass der Nutzung: Die bisherigen Bestimmungen sahen nur Bauten mit einem Vollgeschoss und
Grenzabstanden von 4.0 (kA) und 8.0 (gA) vor. Bereits die bestehende Hauptbaute weist 2 Voll-
geschosse auf, allgemein gibt es in Trubschachen keine weiteren Zonen mit so einschrankenden
Bestimmungen. Um die Parzelle gut zu nutzen und den bestehenden, ortsbildprdgenden Bau mit
einem ebenblrtigen Gebaude zu ersetzen, wird das Mass der Nutzung angepasst. Es werden die
folgenden Masse festgelegt:

= Eine maximale Fassadenhdhe traufseitig von 9 m und eine maximale Fassadenhdhe giebel—
seitig von 15 m geméass den Massen des bestehenden Geb&udes.

= Ein minimales Nutzungsmass von 1250 m? GFo (~GFZo 0.2) und ein maximales Nutzungs—
mass von 2700 GFo (~GFZo 0.45).

= Auf die Festlegung von Grenzabsténden wird verzichtet, die Baubereiche werden in der Uber-
bauungsordnung festgelegt. Dabei sind die minimalen zivilrechtlichen Grenzabstidnde gemé&ss
EG ZGB zu wahren, was fir Hauptgeb&ude einen minimalen Abstand von 3.0 m zur Parzel—
lengrenze bedingt, sofern keine Naherbaurechte gewahrt werden.

Gestaltungsgrundsatze: Die Gestaltungsgrundsatze werden grundsatzlich nicht verandert. Hinge—
gen werden die Bestimmungen zur Qualitatssicherung angepasst. Im laufenden Verfahren wurde
der Berner Heimatschutz eng mit einbezogen und hat an einer Begehung, einem Workshop und
im Rahmen von mehreren Stellungnahmen auf das Projekt Einfluss genommen. Zudem hat sich
der Berner Heimatschutz mit der kantonalen Denkmalpflege Uber die Begleitung in diesem Gebiet
abgesprochen. Ein zuséatzlicher Beizug der kantonalen Orts— und Landschaftsbildkommission
(OLK), welche gemaéss den bisherigen Bestimmungen als mégliche Fachinstanz genannt war, wird
deshalb nicht als zweckméssig angesehen. Mit dem nun vorliegenden Resultat besteht ein Uber
mehrere Etappen entwickeltes und gut an den Ort angepasstes Projekt.

Zudem wird in der ZPP Bestimmung gestitzt auf eine entsprechende Beurteilung des Berner Hei—
matschutzes darauf hingewiesen, dass das erhaltenswerte Gebaude unter den gesetzlichen Vo—
raussetzungen von Art. 10b Abs. 3 BauG ersetzt werden kann.

4.3 Anderung UeO Vorder Weg

Mit der Bereinigung der Abgrenzung zwischen der UeO Vorder Weg und der ZPP Nr. 5 liegt der
bisherige Sektor C der UeO neu in der ZPP Nr. 5. Dies bedingt eine Anpassung des Uberbauungs—
plans und der Uberbauungsvorschriften von 1985. Im Uberbauungsplan wird der Sektor C gestri—
chen, in den Uberbauungsvorschriften werden alle Bestimmungen mit Bezug zum Sektor C ge—
[6scht.
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Abb. 2 Anderung des Uberbauungsplans zur UeO Vorder Weg mit Aufhebung des Sektors C

Aufgrund der alten, handgezeichneten Plangrundlage von 1985 entsprechen die Abgrenzungen in
der UeO Vorder Weg nicht Uberall vollstandig der amtlichen Vermessung, auch zwischen der UeO
Vorder Weg und der UeO Obere Wegmatte von 1991 ist die Abgrenzung im Bereich der Wegsto—
cklistrasse nicht vollstadndig klar. Im Zweifelsfall wurde auf die Inhalte des OEREB—Katasters ab—
gestitzt, die planerische Festlegung im Bereich der Wegstdcklistrasse wird zudem in der laufenden
Gesamtrevision der Ortsplanung mit dem neuen Zonenplan bereinigt.
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5  Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5

5.1 Bauprojekt Hauptgebaude Baubereiche A und B

Gegenstand der UeO ist nicht das folgend beschriebene Bauprojekt, aus Einzelheiten in den fol-
genden Abbildungen ergibt sich somit keine Verbindlichkeit flr die Bauherrschaft in der weiteren
Bearbeitung. Das Bauprojekt bildet jedoch das Resultat des Austauschs mit der Fachberatung ab
und wird zur Veranschaulichung hier préasentiert. Die wichtigen Gestaltungsgrundsatze und baupo-—
lizeilichen Vorgaben sind daraus in die verbindliche Uberbauungsordnung eingeflossen.

Abb. 3 Fassadenansicht Std
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Abb. 4 Fassadenansichten Ersatzneubau Vorder Weg 31
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Abb. 5 Fassadenansichten Neubau

5.2 Bauprojekt Baubereich C

In einer weiteren Etappe sollen die kleineren Geb&ude im westlichen Bereich erstellt werden. Auch
von diesen Geb&uden liegen im Sinne einer Machbarkeitsstudie erste Entwrfe vor.

Hinweis.: Die folgende Visualisierung dient als Eindruck fir die kleinen Gebdude im Baubereich C,
Gebdude im Hintergrund entsprechen in dieser Darstellung noch nicht dem bereinigten Stand «Vor—
projekt» gemdss der Weiterentwicklung mit dem Berner Heimatschutz.

Abb. 6 Unverbindliche Visualisierung «kleine Geb&ude» Baubereich C
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Im Austausch mit der Fachberatung wurde die Uberbauung des westlichen Bereichs mit Gebauden
mit 1. Vollgeschoss und einer von den traditionell gestalteten Baukdrpern klar abgegrenzten For—
mensprache als passend beurteilt.

5.3 Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften

Der Wirkungsbereich des Uberbauungsplans erstreckt sich tber die ganze ZPP Nr. 5. Innerhalb
des Wirkungsbereichs sind drei Baubereiche fiir Hochbauten festgelegt sowie zusatzliche Baube—
reiche fUr die Nutzungen im Aussenraum.

Baubereich A: Regelt den Ersatzneubau fir das bestehende Geb&ude Vorder Weg 31.
Baubereich B: Regelt den Neubau (Mehrfamilienhaus) im &stlichen Bereich.

Baubereich C: Regelt die Bestimmungen fur die kleineren Geb&ude im westlichen Bereich.

Zuséatzlich regelt der Uberbauungsplan die weiteren verbindlichen Inhalte wie die verkirzte Wald—
Baulinie, die Freihaltebereiche fir die Gewasserumlegung die Erschliessungsbereiche oder die
Lage der héheren Stitzmauern.

Festlegungen
seee Wirkungsbereich
[ Baubereiche A-C
Aussenraum
Erschliessungsanlagen
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
=—= Etinfahrt Einstellhalle
Freihaltebereich Umlegung Vorder Weggrabli
Wald - Baulinie

Hohere Stiitzmauern

Hinweise
1300 Gewasserraum gemass Zonenplan Gewdsserraume, Stand Sommer 2021
[ amtliche Vermessung
I schiitzenswerter Speicher
1= Siedlungsinterne Erschliessung
Teich

Wald

Abb. 7 Ausschnitt Uberbauungsplan

In den Uberbauungsvorschriften werden die Bau— und Nutzungsméglichkeiten verbindlich geregelt.
Die Erlauterungen zu den einzelnen Bestimmungen ergeben sich aus Kapitel 6, die Bestimmungen
sichern die Eckpunkte des Vorprojekts vom 30.06.2021.
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6  Auswirkungen auf Raum und Umwelt (Bericht nach Art. 47 RPV)

6.1 Ortsbild

6.1.1 Bauinventar

Im Wirkungsbereich liegen das erhaltenswerte Gebaude
Vorder Weg 31, das gestttzt auf die UeO und das erar—
beitete Projekt ersetzt werden soll. Im Rahmen der kan—
tonalen Vorprifung wurde entschieden, dass der Ab-
bruch im Koordinierten Verfahren nach KoG zusammen
mit dem Erlass der Uberbauungsordnung bewilligt wird.

Zudem liegt der schiitzenswerte Speicher Vorder Weg 33
im Wirkungsbereich, an diesem sind keine Anderungen
vorgesehen. Gemass den Vorschriften kann dieser in Ab—
N i 7 sprache mit der kantonalen Denkmalpflege innerhalb des
>~ @ & = e sl Wirkungsbereichs  verschoben werden. Eine Verschie—
' ‘ bung ist aktuell nicht vorgesehen.

Abb. 8 Ausschnitt Bauinventar

6.1.2 ISOS regional

Bei der Erarbeitung des Inventars Uber die schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz wurde auch das
Ortsbild von Trubschachen erfasst, hat jedoch die Kriterien fir die Aufnahme in das Bundesinventar
nicht erftllt. Aus dem Inventarblatt ergibt sich somit keine Verbindlichkeit fir die Gemeinde oder
die Bauherrschaft, es kann jedoch wichtige Hinweise Uber die Entstehungsgeschichte und fir die
ortsbauliche Entwicklung geben.

Die Gebaudegruppe am Vorder Weg ist dabei als Hin—
weisobjekt 0.0.25 erfasst, ohne Erhaltungsziel.

Bei der Erfassung des Ortsbildes flr das ISOS war die
Umgebung noch weitgehen untberbaut und lag in der
Umgebungsrichtung Il mit Erhaltungsziel a. Inzwischen ist
die Umgebungsrichtung Il mehrheitlich Gberbaut, in den
vergangenen Ortsplanungen wurde das Interesse an der
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich hther gewichtet
als die Freihaltung geméass dieser Grundlage.

: L 1] N
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Abb. 9 Ausschnitt Inventarplan ISOS-regional

6.2 Naturgefahren

Der ganze Perimeter liegt im blauen und gelben Gefahrengebiet sowie im Gebiet mit nicht be-
stimmter Gefahrenstufe. Die Einstufung ergibt sich sowohl aufgrund der Uberflutungsgefahr, wel-
che mit dem neuen Geschiebesammler entscharft wird, als auch wegen mdglichen Hangmuren
und Sturzgefahren.

6.2.1 Berlcksichtigung in der ZPP

Gemass den kantonalen Vorgaben mussen die Massnahmen zum Umgang mit den Naturgefahren
soweit mdglich auf Stufe ZPP geregelt werden. Dies erfolgt mit der allgemeinen Bezeichnung der
notwendigen Massnahmen im Baureglement.
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Wassergefahren: Die Vorschriften in der Zone mit Planungspflicht gehen davon aus, dass das
Wasserbauprojekt im Sommer 2023 realisiert wird, als Voraussetzung fir die Bebauung wird somit
die Realisierung des Wasserbauprojekts vorgegeben. Falls sich in der Realisierung widererwarten
noch Verzdgerungen ergeben sollten, misste diese Bestimmung im Beschluss— oder Genehmi-
gungsverfahren noch angepasst werden und es missten auch in Bezug auf die Wassergefahren
Objektschutzmassnahmen geprift werden.

Rutschgefahren: Fir die Rutschprozesse sind im gesamten ZPP—-Bereich Objektschutzmassnah-—
men moglich, in dem die Gebaude mit entsprechend dimensionierten Schutzkoten realisiert wer—
den. In der ZPP-Bestimmung wird nur aufgenommen, dass Schutzkoten einzuhalten und genl-
gend stark zu dimensionieren sind. Die genaue Hdhe der Schutzkoten kann erst in der UeO fest-
gelegt werden.

Sturzgefahren: Gemass dem Gefahrengutachten werden die Sturzgefahren (sekundare Gefahren—
prozesse, z.B. rollende Steine ausgel®st durch einen umstiirzenden Baum), mit den Schutzbauten
fur die Rutschgefahren vollstdndig miterfasst.

6.2.2 Berlicksichtigung in der UeO

In den UeO Vorschriften ist pro Baubereich und pro Prozessart verbindlich geregelt, welche Ob—
jektschutzmassnahmen zur Anwendung kommen.

Fir die Wasserprozesse wird dabei ebenfalls die Realisierung des Wasserbauprojekt Vorder Weg—
grabli als Voraussetzung fiir die Realisierung von Neubauten in den Baubereichen A und C vorge—
geben. Zur Auflage des Projekts sind keine Einsprachen eingegangen, es kann mit einer Festset—
zung des Projektes durch den Kanton im Lauf des ersten Quartals 2023 gerechnet werden, womit
das Projekt als rechtlich gesichert gilt. Die Umsetzung der Massnahmen ist fir die Jahre 2023/2024
geplant.

Fur Rutsch und Sturzprozesse wird flir die Baubereiche A und B die entsprechende Schutzkote
angegeben. Fir die technische Dimensionierung der Fassaden bis zu dieser Schutzkoten wird auf
das Gefahrengutachten verwiesen, die Angaben in kN/m? werden nicht in die Vorschriften aufge—
nommen. Im Baubereich B sind Gebaudedffnungen nur Gber der Schutzkote zugelassen, im Bau—
bereich A wére ein Durchgang (Zugang zum Stall) auch in der Schutzmauer zuldssig, wenn diese
z.B. mit Aussenanschlag realisiert wird, dem Druck Stand halt und im Ereignisfall automatisch
zugedrickt wird.

Im Baubereich C kann keine allgemeingtltige Schutzkote angegeben werden, da diese stark von
der Lage der Gebaude abh&ngig ist: im vorderen, sldlichen Bereich gelten keine Schutzkoten, im
rickwartigen Bereich sind je nach Lage Schutzkoten von bis zu 1.8 m notwendig. Den Einwirkungen
kdnnen auch Wande in Holzbauweise standhalten, so dass diese Vorgaben keine grosseren Aus—
wirkungen auf das Erscheinungsbild der Geb&ude haben werden.

6.3 Gewasser und Gewasserraum

Das Vorder Weggrabli durchquert den Wirkungsbereich. Aktuell 1&uft das Verfahren fir ein Was—
serbauprojekt zur Umlegung dieses Gewassers innerhalb des Wirkungsbereichs und im weiteren
Verlauf, der entsprechende Kredit wurde durch die Schwellenkorporation bereits beschlossen.

In der Uberbauungsordnung wird der zukiinftige Verlauf mit einem Freihaltekorridor freigehalten.
Der Gewé&sserraum fur den bisherigen Verlauf ist im Zonenplan Gewaéasserraume festgelegt und
wird nach der Umlegung aufgehoben.

Zusammen mit der Umlegung wird das Gewé&sser teilweise offengelegt, dabei soll auch ein Teich
erstellt werden. Dieser ist im Uberbauungsplan hinweisend eingetragen. Fir den Teich wird kein
Gewasserraum gelten.
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6.4 Wald und Waldabstand

Ein Grossteil des Wirkungsbereichs liegt innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes. Zusammen
mit der Uberbauungsordnung werden deshalb fir die Baubereiche A-C verkirzte Wald—Baulinien
festgelegt. Damit sollen die Bauten in diesen Baubereichen ohne zusatzliche Ausnahmen realisiert
werden kdnnen und fur die Bauherrschaft besteht Planungssicherheit.

Die entsprechenden Abklarungen mit der Waldabteilung Voralpen sind im Sommer 2021 erfolgt,
die Waldabteilung (Herr Bendicht Urech, Fachspezialist Waldrecht) hat dem verkirzten Waldab—
stand per Mail vom 24.06.2021 mit einer Verklrzung auf 23.5 m im Grundsatz zugestimmt. Nach
der kantonalen Vorpriifung fand nochmals ein Austausch statt (Mail Frau Ryser vom 6.10.2022),
damit konnte auch die Wald—Baulinie ftir den Bereich C fixiert werden. Die in der Zonenplan&nde—
rung und im Uberbauungsplan eingetragenen Waldflachen basieren auf den aktuellsten Angaben
des Amts fir Wald und Naturgefahren.

6.5 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge fuhrt Gber die Hauszufahrt direkt in die Einstellhalle im Bau-—
bereich B und zu den oberirdischen Parkplatzen. Die Parkierung erfolgt konzentriert in der Einstell—
halle, welche geméass den Vorprojekiplanen gentgend Platz fir 8 Autoabstellplatze bietet. Die
Anzahl liegt somit innerhalb der ndtigen Bandbreite fir 12 Wohnungen (6—24 Parkplatze, gemaéss
Art. 49ff BauV). Zuséatzlich wird ein Baubereich fir oberirdische Parkplatze festgelegt, in dem zu-
satzlich Platz fir 3—4 Parkplatze besteht.

Als weitere Erschliessungsanlagen sind eine Notzufahrt zum Baubereich C sowie die ndtigen Er—
schliessungen zu den umgebenden Landwirtschaftsflachen, dem Stallteil des Baubereichs A sowie
die Hauszufahrt zur Parzelle Nr. 371 vorgesehen (bestehend). Die Notzufahrt zum Baubereich C
ist im Uberbauungsplan als Hinweis eingetragen — falls das Wasserbauprojekt Vorder Weggrabli
nicht realisiert werden kénnte, kdme diese Notzufahrt ndher am Baubereich A zu liegen.

6.6 Landwirtschaft

Die Parzelle Nr. 808 welche den ganzen Hang oberhalb des Ortsteils Wegmatte umfasst, wird
heute und in Zukunft vom Betrieb im Gebaude Vorder Weg Nr. 31 aus bewirtschaftet. Ohne eine
aktive Bewirtschaftung des steilen Hanges wirde sich der Wald mittelfristig hier ausdehnen und
das Kulturland verganden. Die Bewirtschaftung bedingt, dass in der UeO auch weiterhin im bishe-
rigen Rahmen Tiere, insb. Ziegen, gehalten werden kdnnen. Mit der Uberbauungsordnung wird
auch die Zonenkonformitat dieser Tierhaltung festgeschrieben.

Bei der Tierhaltung sind Geruchsabstadnde gemass den sogenannten FAT—Richtlinien relevant. Die
entsprechende Berechnung fir die Haltung von 20 Ziegen kann dem Anhang 2 enthommen wer—
den. GegenUber den umliegenden Wohnzonen werden die Mindestabst&dnde von 21 m zum Stallteil
des Gebaudes Vorder Weg Nr. 31 problemlos eingehalten. Gegenlber den Baubereichen, welche
hauptsachlich fir Wohnnutzungen vorgesehen sind, wird der reduzierte Abstand von 15 m fir
Mischzonen ebenfalls eingehalten. Somit werden die Mindestabstdnde einzig fir die Wohnungen
im Gebaude Vorder Weg 31 unterschritten, welches vom Typ her ein 3—geteiltes Gebaude mit
Wohn— und Bewirtschaftungsteilen ist. Fir solche Falle kann die zust&dndige Behdrde geméass Art.
11 LRV eine Erleichterung einrdumen resp. mildere Emissionsbegrenzungen festlegen, diese Md6g—
lichkeit soll hier genutzt werden.
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Staltteil

"1 Geruchsabstand 15 m

“\ —_—
w N[TTT1 Geruchsabstand 21 m

Abb. 10 Geruchsabstande zur Tierhaltung im Geb&ude Vorder Weg 31

6.7 Bauabstdnde und Mindestdichte

Gemaéss der kantonalen Praxis und dem kantonalen Richtplan, Massnahmenblatt A_01, Seite 3/3
sind bei Umzonungen von Baulandreserven >1500 m? je nach Raumtyp unterschiedliche Mindest-
dichten einzuhalten, in Trubschachen gilt grundsatzlich eine minimale GFZo von 0.45. Auf der
Flache der ZPP Nr. 5 (6175 m?) wirde dies bedeuten, dass mindestens 2778 m? Geschossflache
realisiert werden mussten.

In einem ersten Schritt wurde geprift, ob Ausnahmemaoglichkeiten von diesen Vorschriften beste—
hen. In den untenstehenden Analyseplanen ist begrindet, weshalb diese Mindestdichte im vorlie—
genden Kontext nicht realisierbar ist. Das AGR hat in der Vorprifung die herausfordernden Bebau—
ungsvoraussetzungen anerkannt, jedoch trotzdem eine deutliche Erhéhung der Ausnutzung ver—
langt.

Aufgrund dieses Vorbehalts wurde entschieden, die als Baulandreserve geltende Flache durch die
Auszonung von 839 m? so auf <1500m2 zu reduzieren, dass die Vorgabe gar nicht mehr zum
Tragen kommt. So kann das vorgesehene Konzept realisiert werden. Das AGR hat diesem Vorge—
hen per Mail vom 19.09.2022 zugestimmt.

Herausfordernde Bebauungssituation in der ZPP 5

Ansicht / Ortsbild: Das Gebaude Vorder Weg 31 dominiert das Ortsbild oberhalb der Wegmatte.
Wie der Austausch mit der Fachberatung gezeigt hat, missen sich neue Gebaude in der Um—
gebung auch nach einem ebenbirtigen Ersatz dieser Hauptbaute unterordnen. Dies bedingt,
dass nach Stiden Bereiche teilweise vollstadndig freigehalten werden und teilweise eine H6hen-—
beschrankung eingefiihrt wird. Auch das neue Geb&ude im Osten darf nicht zu hoch in Erschei—
nung treten, um den Hauptbau nicht zu konkurrenzieren.

Waldabstand: Der gesetzliche Waldabstand von 30 m ragt deutlich in die ZPP hinein. Eine Aus—
nahme flr die Unterschreitung des Waldabstandes wird zwar angestrebt, ist jedoch an dieser
steilen Hanglange nicht beliebig moglich. Der Waldabstand wird nur soweit zwingend ndtig un—
terschritten, was die Bauko&rper eher an die vordere Hangkante drangt.

Naturgefahren: Die ZPP 5 liegt vollstdndig im Gefahrengebiet mit entweder geringer, mittlerer
oder nicht bestimmter Gefahrenstufe. Ein Gefahrengutachten welches grundsatzlich aufzeigt,
mit welchen Schutzmassnahmen eine Bebauung moglich ist, liegt im Anhang 1 bei. Die Gefah—
rensituation ist einschrankend und erschwert die Bebauung.

Gewasser: Die ZPP Nr. 5 wird vom vorder Weggrabli gequert. Wie im Kapitel 6.3 beschrieben
ist, soll dieses zudem in einem anstehenden Wasserbauprojekt umgelegt werden. Der heutige
und der zuklUnftige Gewasserverlauf mtssen von Bauten freigehalten werden, was die Bebau-
ungsmaoglichkeiten einschrankt.
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Resultierende Baubereiche: Unter Berlcksichtigung aller
relevanten Vorgaben ergeben sich recht klar die Baube—
reiche, in welchen eine Bebauung trotz der verschiede—
nen Einschrankungen maoglich ist. In der nebenstehen—
den Abbildung sind diese grob skizziert.

@ o & A
an 7l g
g;\ Baubereich eingeschrankt
é\> I Baubereich

Tab. 1 Bebauungseinschrédnkungen in der ZPP Nr. 5
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7  Verfahren

Im ersten Halbjahr 2021 wurde das Vorprojekt ausgearbeitet und Zusammen mit dem Berner Hei—
matschutz verfeinert. Im Anschluss wurden die Planungsinstrumente entworfen.

7.1

Die dffentliche Mitwirkung fiir die Anderung von Zonenplan und Baureglement sowie die kantonale
Vorprifung wurden gleichzeitig eingeleitet. Der Mitwirkungsbericht zur Baureglementsanderung
wurde den kantonalen Fachstellen nach Ablauf der Mitwirkungsfrist nachgereicht.

Offentliche Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung wurde publiziert und dauerte vom 26.08.2021 bis zum 24.09.2021, die
Unterlagen wurden in der Gemeindeverwaltung aufgelegt und waren im Internet aufgeschaltet. Zu-
dem wurde am 15.09 auch eine Projektvorstellung fir die direkt betroffene Nachbarschaft und die
Gemeindevertreter durchgefihrt, diese wurde durch die Bauherrschaft organisiert und die Nach—
barschaft wurde direkt eingeladen.

Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung waren die Anderung von Zonenplan und Baureglement
betreffend der Zone mit Planungspflicht Nr. 5 sowie die Anderung der bestehenden Uberbauungs—
ordnung Vorder Weg. Als zusétzliche, erlduternde Unterlagen waren zudem der Erlauterungsbericht
und der Entwurf der neuen Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» im Mitwirkungsdossier enthalten.

Innerhalb der Auflagefrist ist eine Mitwirkungseingabe eingegangen. In der Mitwirkungseingabe

wurden summarisch die folgenden Punkte eingebracht:

UeO Vorder Weg
Eingabe

Berlicksichtigung in der weiteren Planung

Die Baulinien in der bestehenden UeQO Vorder
Weg mit 6 m Abstand zur Parzellengrenze sind
aufzuheben und auf den ordentlichen Abstand
zu verringern, sie verhindert eine wirtschaftliche
und verdichtete Ausnutzung.

Im vorliegenden Planungsverfahren werden an
der UeO Vorder Weg nur die nétigsten Ande—
rungen im Zusammenhang mit der Bereinigung
im Bereich zur ZPP Nr. 5 vorgenommen. Die
Eingabe wird fir die Gesamtrevision der Orts—
planung aufgenommen, dort wird sowohl die
Aufhebung der Baulinie als auch die Aufhe-
bung der ganzen UeO mit der Umzonung in ei—
ner Regelbauzone geprift.

Hinweise zum Entwurf der UeO Vorder Weg 2 zur ZPP Nr. 5

Eingabe

Berlcksichtigung in der weiteren Planung

Gestaltung und zuldssige Gebaude Sektor C:
Auch fur den Sektor C ist die Gestaltung von
grosser Wichtigkeit und es ist Sorgfalt in Bezug
auf eine einheitliche Gestaltung und Anordnung
anzuwenden.

Die Erstellung von Fahrnisbauten, dauerhaften
kleinen Geb&uden und Kleinbauten, wie z.B.
Jurten, Zelte und dergleichen wird nicht als
ideal betrachtet.

Sowohl aus &sthetischen Gesichtspunkten als
auch aufgrund von Emissionen z.B. durch ein—
fache Holzdfen ist eine einheitliche Bebauung
mit festen Geb&auden umzusetzen, sowohl in
der ersten als auch in der zweiten Baureihe.

georegio ag, November 2022

Gestaltung: Die Erstellung der einheitlichen
kleinen Gebaude mit attraktiver, ortstypischer
Gestaltung hat klar Prioritat vor den weiteren
aufgefiihrten Nutzungen in der Uberbauungs—
ordnung. Diese zusétzlichen Nutzungen sollen
aber die notige Flexibilitat bei der Nutzung des
Aussenraums geben, bis die kleinen Geb&ude
entsprechend der Nachfrage etappiert erstellt
und realisiert werden. Es ist ein Anliegen des
Grundeigentimers, dass ein aufgeraumter, or—
dentlicher Zustand entsteht, der auch wohnhy—
gienisch mit der Nachbarschaft im Einklang
steht.

Nachtrag nach Vorprtfung: die zusatzlichen
Nutzungen wie Jurten, Fahrnisbauten etc. wur—
den aus den Vorschriften gestrichen. Sie wir—
den sich nur mit einschneidenden
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Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren
realisieren, was nicht als praktikabel beurteilt
wird.

Emissionen: Bezlglich der Emissionen gelten
fir baubewilligungspflichtige Gebaude die Vor—
schriften der Luftreinhalteverordnung, diese
werden im Baubewilligungsverfahren Gberprift.
FUr Emissionen von offenen Grillstellen oder
auch temporaren, bewilligungsfreien Bauten
und Anlagen sind die Regelungsmadglichkeiten
mit der Uberbauungsordnung eingeschrankt
und es wird auf den nachbarschaftlichen Dia—
log gesetzt, um allféllige Konflikte frihzeitig zu
besprechen und eine gemeinsame Ldsung zu
finden.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Hanglagen
wird begrisst, die Vereinbarung von allen auf—
gefUhrten Nutzungen wird als Herausforderung
betrachtet.

In den Uberbauungsvorschriften werden alle
zulassigen Nutzungen aufgefihrt, es missen
jedoch nicht zwingend alle Nutzungen parallel
stattfinden kénnen. So kann sich die Nutzung

mit der Zeit auch veradndern, Bereiche die in
einem Jahr als Pflanzbereich dienen kdnnen in
der Folge zu Spielflachen werden usw.

Der Uberbauungsplan gibt keine genauen
Pflanzstandorte vor. Die zivilrechtlichen
Pflanzabstdnde sind einzuhalten, werden je—
doch nicht durch die Gemeinde kontrolliert.

Die zivilrechtlichen Pflanzabst&nde zur Liegen—
schaft der Mitwirkenden sind einzuhalten.

Die Mitwirkungseingabe fliesst in die weitere Planung ein, der Gemeinderat wird nach Vorliegen der
kantonalen Vorprifung unter Beriicksichtigung allfalliger weiterer Vorbehalte tber Anderungen an
den Uberbauungsvorschriften am Entwurf der UeO Vorder Weg 2 entscheiden.

7.2 Kantonale Vorpriifung

Die wichtigsten Anderungen aus der kantonalen Vorpriifung betreffen die folgenden Punkte:

Anpassung Planungszweck: Diese beschrankt sich nicht auf eine Wohnnutzung in Einfamilien—
und Mehrfamilienh&usern sondern umfasst die gemischte Nutzung inkl. landwirtschaftlichen
Nutzungen, Ateliers/Kleingewerbe etc.

Auszonung einer Teilflache von 839 m?, die sich fur die Bebauung nicht eignet. In der Konse-
quenz Verzicht auf den in diesem Bereich festgelegten Pflanzbereich fur Bdume und Hecken.
Festlegung von Massnahmen zum Umgang mit den Naturgefahren in den Vorschriften zur
Zone mit Planungspflicht und Uberbauungsordnung.

Erganzung einer Wald—Baulinie zum Baubereich C und Berlcksichtigung aktuelle Grundlage
zur Waldflache.

Keine Kleinbauten und Anlagen (ausser bezeichneten Erschliessungen und Schutzbauten) hin—
ter der Wald—Baulinie. Dachvorspriinge dirfen hineinragen.

Keine Kleinbauten, Fahrnisbauten und dergleichen im blauen Gefahrengebiet.

Beschrankung der max. zuldssigen Familienwohnungen (da keine gréssere Spielflache ge—
mass Art. 46 BauV vorgesehen ist.

Festlegung eines max. Masses fiir technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Kamin fir ge—
meinsame Heizung).
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Aufgrund der zwischenzeitlichen Weiterentwicklung des Projekts wurden zudem die folgenden wei—
teren Anpassungen an der Uberbauungsordnung vorgenommen:

= Punktuelle Anpassung der genauen Lage der Erschliessungsstrasse und des Baubereichs B.

=  Geringfligige Anpassung der Wald—Baulinie an das weiter bearbeitete Richtprojekt.

= Erhdhung der max. Héhe (Fh t und Fh g) fur die Bauten im Baubereich C um 1.0 m, um bes—
ser auf das abfallende Terrain reagieren zu kénnen.

= Erhohung der max. Hohe fur Stitzmauern zur Umgebungsgestaltung auf 1.40 m

= Verlangerung Hohere Stitzmauern gemass Gefahrengutachten.

7.3 Auflage, Einsprachen und Beschluss

Die gesamte Planung wird nach der kantonalen Vorprifung gemeinsam &6ffentlich aufgelegt. Nach
allfalligen Einspracheverhandlungen werden die einzelnen Planungsbestandteile den jeweils zu—
standigen Gremien zum Beschluss vorgelegt:

= die Anderungen von Baureglement, Zonenplan und der Anderung der ZPP Vorder Weg werden
der Gemeindeversammlung zum Beschluss vorgelegt;

= der Beschluss der Uberbauungsordnung «Vorder Weg 2» zur ZPP Nr. 5 liegt in der Kompetenz
des Gemeinderats.

Es ist der folgende Zeitplan vorgesehen:

= Freigabe im Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage: Dezember 2022

= Offentliche Auflage: Januar 2023

= Einspracheverhandlungen: Februar — Marz 2023

= Beschluss Gemeinderat: April 2023

= Beschluss Gemeindeversammlung: Ende Mai 2023

= Genehmigungseingabe: Ende Juli 2023

= Genehmigung AGR Frihestens ab September 2023

7.4 Genehmigung
[folgt]

7.5 Ausblick Baubewilligungsverfahren

Der Abbruch des Gebaudes Vorder Weg Nr. 31 wird im koordinierten Verfahren zusammen mit der
Genehmigung der UeO bewilligt.

Es ist vorgesehen, das Baugesuch fiur die erste Bauetappe bereits wéhrend dem Genehmigungs—
verfahren 6ffentlich aufzulegen. Im Publikationstext wird dannzumal darauf hingewiesen, dass das
Bauvorhaben gestiitzt auf die noch nicht in Rechtskraft erwachsene Uberbauungsordnung projek—
tiert wurde. Mit diesem Vorgehen kann Zeit gespart werden, ohne dass das rechtliche Gehor der
von den Anderungen Betroffenen verletzt wird. Nach der Rechtskraft der Uberbauungsordnung
kann so auch das Baubewilligungsverfahren zligig abgeschlossen werden.

Eine weitere Abhangigkeit besteht zum Wasserbauprojekt Vorder Weggrabli. Das Baugesuch fir
die erste Bauetappe kann auch erst bewilligt werden, wenn dieses Wasserbauprojekt realisiert
wurde oder zumindest in Ausfihrung ist.

georegio ag, November 2022
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Anhang 1 Berechnung Mindestabstande Tierhaltung

Berechnung von Mindestabstanden bei Tierhaltungsanlagen (nach FAT-Berichte Nr. 476)
Name: UeO Vorder Weg 2 Telefon-Nr:
‘orname: Datum:
Strasse:  Vorder Weg 31 Sachbearbeiter:
Ort: Trubschachen Variante:
1.
Tabelle 1 |Geruchsbelastungsfaktoren (fg) Stall 1
GB- ) Eingabe
Tierart (i) Faktor Pforrelfturw .Tler. Anzahl
fiir Weide™ | einheit
(fg) (2)
Ziegen®  |geschlechtsreife méannnliche Tiere 0.3 1.00 Tier 0
weibliche und Jungtiere 0.1 1.00 Tier 20
Ergebnis |+ 1.1 Geruchsbelastung (GB) = SummeZi*fgi GB 2.00
Formel 1
Ergebnis |y abstand (N) = 43 * In (GB) - 40 m 19.61
Formel 2
Tabelle 2 Korrekturfaktoren fk fur Mindestabstand Stall 1
Korrektur- Eingabe
Kriterium Korrektur-
faktor (fk) faktor (fk)
1. Gelandeform 1.2
[ - am Hang oder am Rand eines Hanges oder
| in einem engen Tal oder in Talkessel 12
2. Hohenlage 0.9
[ - zwischen 600 - 1000 m .M. 0.9
3. Aufstallung / Entmistungssystem 1.00
| - Rindvieh, Pferde, Ziegen, Schafe 1
4. Hofdungerproduktion 1.0
[ - Vorwiegend Festmist 09
5. Sauberkeit 1.0
| - gut bis zufnedenstellend 1
6. Fitterung 1.0
|- Getreide, Kartoffeln, Gras, Milch usw. 1
7. Luftung 1.0
- Laftung seitlich oder uber Kamin mit "Hut"
keine Schutzobjekte im Nahbereich 10
8. Geruchsreduzierung Stallabluft 1.0
| - keine Geruchsreduzierung 1
9. Geruchsreduzierung bei der Gilllenlagerung 1.0
- keine 1
Ergebnis |y destabstand (MA) = N * fidl * fk2 *....fk9 m 21.18
Formel 3
Ergebnis |Gewichteter Mindestabstand von " Wohn- gem. Landw.
Formel 4 \mehreren Stillen gegenilber zone Zone Zone
=100 % =70 % =50 %
1 Stall 1 m 21 15 11
Bemerkungen:
beco, Geschaftsbereich Immissionsschutz
Laupenstrasse 22, 3011 Bem
15.07.21

Hinweis: Die Berechnung ist exemplarisch, es ware in vergleichbarem Umfang auch andere Tier—
arten wie Lamas, Alpackas oder dergleichen denkbar, welche ebenfalls fir die Bewirtschaftung
der angrenzenden Hangbereiche geeignet waren.
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Anhang 2 Schlussbeurteilung Berner Heimatschutz

BERNER HEIMATSCHUTZ
REGIONALGRUPPE
BURGDORF EMMENTAL

Bauberater Amt Burgdorf

Daniete Galluzzo, dipl. Architekt HTL
Fichtenweg 6, 3400 Burgdori

T: 031 305 50 52/ M: 079 940 50 50

daniele@quadrai,ch
Truberholz AG
Langengrund 8
3556 Trub
Burgdorf, 22. Juli 2021 ga
Gemeinde Amt Strasse/Nr. Geb.~Nr
Trub Vorder Weg 31/32
On Koord, Eigentdmenin bzw. Bauherr Parz.-Nr,
Trub Markus Anliker 323

Einstufung: Erhaltenswert
Fachbericht zu Anfrage Markus Anliker, Kirchmattweg 6, 6340 Baar

Gesuchsteller: Markus Anliker, Kirchmattweg 6. 6340 Baar
Bauvorhaben: Ersatz Wohnteil Haus 31, sowie Neubau Haus 32

Beurteilung: Der Bermer Heimatschutz, vertreten durch die Regionalgruppe Burgdorf Emmental, hat die vorliegende
Anfrage eingehend studiert und diskutiert, und kommt zu folgender Beurteilung:

Der Neubau des Nebengebaudes ist nach der Uberarbeitung deutlicher als Nebenbau lesbar, trotz des
grossen Atelierteils. Die Ausgestaltung der Fassadenelemte muss noch genauer betrachtet werden, da
diese noch zu sehr dem Bauemhaus dhneln. Hier ist eine modemere Ausflihrung gewiinscht. Sicher
positiv ist eine unterschiedliche Fassadengestaitung von Atelier und Wohnteil, mit der einfacheren Art im
Atelier. Das traufseitige Vordach des Ateliers sollte wenn mdglich nicht biindig mit der Siidfassade des
Wohnteils ausgefuhrt werden, sondern leicht zuriickversetzt.

Der Ersatzbau des Bauermnhauses ist mit den beiden Schlepplukamen deutlich schlanker und eleganter.
Die Gestaltung der Fensterfronten erscheint mir noch zu wenig konkret. Die Fensterhdhen soliten hier
hoher ausfallen oder die Stimen weniger hoch. Die Briistung der Fenster solite mit dem Blech unten
abschliessen und keine eigene Briistung mehr aufweisen. Die Materialisierung der gesammten Lukamen
ist noch zu priifen. Die Breite ist nun maximal ausgereizt. Die westseitige Verschmelzung von Lukarne und
Kamin ist zu trennen.

Das Zimmer im Tennteil West EG ist auf die Fassadenflucht des Wohnteils zurlick zu kiirzen. Dieser
Erkerausbau ist so nicht zulassig.

Die Lichtbander traufseitig sind in der Plazierung noch zu priifen. Diese sind nicht zu hoch ber der Traufe
zu wahlen.

Die genaue Ausgestaltung der siidseitigen Befensterung im DG, sowie die west- und siidseitige
Befensterung im UG miissen auch noch im Detail angeschaut werden, sobald die Projektierung soweit
fortgeschritten ist.

Grundsitzlich kann auf dieser Basis weiter geplant werden und entspricht den Ergebnissen aus dem
gemeinsamen Workshop.

Antrag: Der Berner Heimatschutz, vertreten durch die Regionalgruppe Burgdorf Emmental, stellt den
Antrag das vorliegende Projekt unter Beriicksichtigung der oben angefiihrten Ergdnzungen weiter
zu bearbeiten.

In diesem Sinn verbleiben wir

mit freundlichen Griissen
Berner Heimatschutz
Regionalgruppe Burgdorf Emmental
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