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Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan punktiert be-
zeichnete Gebiet, sowie die Zu- und Weg- fahrten ausserhalb dieses

Gebietes.
Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Trubschachen.

Inhalt der (berbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt:

Lage und Abmessung der Baufelder fiir die Hauptgebdude
Gestaltungsbaulinien

Unterirdische Baufelder

Anlieferungen und Nutzungen innerhalb des Wirkungsbereiches der
Uberbauungsordnung

Lage der Parkfelder

Nutzungsbereiche

Art der Nutzung )

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist ein Fabrikationsbe-
trieb (Seilerei Jakob AG) inklusive der zugehdrigen Administration
zuldssig. Im Baufeld A ist zudem eine Wohnung zugelassen.

Ausniitzung

Die maximal zuldssige Nettonutzfldche der einzelnen Baufelder be-
trdgt:

- Baufeld A 1'470 m2

- Baufeld B 200 m2

- Baufeld C 6'700 m2
Gestaltung und Farbgebung

Allgemeines |
Der architektonische Ausdruck spiegelt den Charakter eines modernen
Fabrikationsbetriebes wieder. Dabei muss allerdings der Massstab

der Nachbarbauten beriicksichtigt werden. Insbesondere gegen die
Dorfstrasse muss die Volumetrie der angrenzenden Bauten spiirbar
werden. Eine feingliedrige Bauweise im Fassaden- und Dachbereich
sind notig. Neuzeitliche Materialien, wie Stahl und Glas sind zu-
ldssig.

Baufeld A:

Das Baufeld A wird im Osten durch einen Baukdrper abgeschlossen, der
die Volumetrie der beiden bestehenden Bauten Geb. Nr. 30 und 28 auf-
nimmt und einen eher geschlossenen mauerartigen Charakter hat. Im
Westen wird der Abschluss mit einem ebenfalls geschlossenen, aber
kleineren Baukdrper gesucht. Als Wandmaterialien kommen ein verputz-
ter Stein, geschldmmte, kleinformatige Sichtsteine oder lasierter
Beton in Frage.
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Iwischen diesen beiden randstdndigen Baukdrpern wird ein offener,
feingliedriger Gebdudeteil eingepasst. Hier sind die hauptsdchlichen
Materialien Stahl und Glas. Das Dachmaterial besteht im Mittelteil
(Sheddach) und im randstdndigen Ostbau (Satteldach) aus Kupfertitan-
zink. Im randstdndigen Westbau ist ein begriintes Flachdach vorge-
sehen. Der Dachvorsprung im Satteldachbereich betrigt mind. 60 cm.
Im Flachdachbereich ist eine Vordachzone iiber der Verladerampe vor-
gesehen.

Baufeld B:

Das Baufeld B ist ein passarellendhnlicher Baukdrper aus Stahl und
Glas im 1. Obergeschoss, mit einem Flachdach.

Baufeld C:

Die bestehende Fabrikanlage bleibt in ihrer heutigen Gestaltung be-
stehen.

Baufeld D:

Die Sheddachaufbauten iiber dem Baufeld C sowie in den Bereichen zwi-
schen den Baufeldern A und C entsprechen in ihrer Gestaltung dem
Scheddachbereich des Baufeldes A. Die hauptsdchlichen Materialien
sind Stahl und Glas. Das Dachmaterial besteht aus Kupfertitanzink.
Die Farbgebung wird in enger Zusammenarbeit mit den Gemeindebehdrden
und unter Beizug der Kantonalen Denkmalpflege festgelegt. In Frage
kommen Farben, die natiirlich altern (Patina). Die Farbskala reicht
von Grautdnen bis zu Pastellfarben. Dies schliesst grelle, bunte
Farben aus. Zudem ist die Kantonale Denkmalpflege fiir die Begutach-
tung des ganzen Projektes beizuziehen (Struktur, Material, Bepflan-
zung).

Erschliessung

Die Zufahrten und Strassenfiihrungen werden im Uberbauungsplan
festgelegt.

Die Parkierung dient dem bestehenden Betrieb und der Nachbarlie-
genschaft Geb. Nr. 36. Die Einteilung der Parkpldtze ist im Uberbau-
ungsplan festgehalten. Die Nutzungsrechte sind bis zur Erteilung der
Baubewilligung privatrechtlich zu regeln und haben dem bestehenden
Grundbucheintrag Folge zu leisten.

Umgebungsgestaltungsplan

Mit der Baueingabe wird ein Umgebungsgestaltungsplan eingereicht. Er
zeigt insbesondere auf:

Das Erdgeschoss und dessen Bezug zum Aussenraum.

- Gestaltung der Aussenfldche

- Terrainverdnderungen, wie Rampen, Stiitzmauern etc.

Bepflanzung. Es sind nur einheimische Bdume und Strducher
zuldssig.

Larmschutz

Larmschutzmassnahmen sind vorzusehen, um die in der Ldarmschutzver-
ordnung festgelegten Normen fiir die Empfindlichkeitsstufe III ein-
halten zu kdnnen.

Inkrafttretung

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die Kant.
Baudirektion in Kraft.
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Wirkungsbereich
(unveréndert)

Stellung zur Grundordnung
(unveréndert)

Inhalt der Uberbauungsordnung
(unveréndert)

Nutzungsbereiche
Art der Nutzung
(unveréndert)

Ausnutzung
Die maximal zuldssige Nettonutzflache exkl. Untergeschoss der einzelnen
Baufelder betragt:

- Baufeld A 1’470 m2

- Baufeld B 320 m2
- Baufeld C 5200 m2
- Baufeld E 400 m2
- Baufeld F siehe Art. 5.5
- Baufeld G 2’700 m2 siehe Art. 5.5

- Baufeld H 1’800 m2

Untergeschosse, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten

- Untergeschosse und Unterniveaubauten sind nur innerhalb der Baufelder
zulassig. Sie durfen im Mittel aller Fassaden max. 1.2 m Uber das massge-
bende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausragen.

- Unterirdische Bauten im Bereich der Baufelder G und H sind inner- und
ausserhalb sowie zwischen den Baufelder G und H zul&ssig. Sie haben ei-
nen Grenzabstand von mind. 1.0 m einzuhalten. Vorbehalten bleibt das
Naherbaurecht oder der Grenzanbau bei nachbarschaftlicher Zustimmung.

- Fur die Gbrigen Baufelder A bis F gilt die im Uberbauungsplan dargestelite
Begrenzung fur unterirdische Bauten.

Gestaltung und Farbgebung
Allgemeines
(unveréndert)

Baufeld A
(unveréndert)

Baufeld B
(unveréndert)

Baufeld C
(unveréndert, siehe geringfiigige Anderung 2018)

Baufeld D
(unveréndert)

Baufeld E
(unveréndert, siehe geringfiigige Anderung 2018)



Art. 6

.8a

Gemeinde Trubschachen e Anderung UeO «Jakob» e Uberbauungsvorschriften 4

Baufeld F
(unverédndert)

Baufeld G

Das Baufeld G bildet eine Erweiterung zum Baufeld C und Ubernimmt des-
sen Erscheinungsbild. Dem Hauptbaukoérper wird eine visuell durchlassige
Gestaltungskonstruktion vorgehangt. Als Dachform ist ein Flachdach zulas-
sig.

Baufeld H

Im Baufeld H ist eine kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen sicher-
zustellen. FUr Bauten ist auf eine ansprechende Fassadengestaltung zu
achten. Dem Hauptbaukdrper darf eine Konstruktion vorgehangt werden.
Eine vertikale Fassadenbegrinung ist zulassig. Als Dachform ist ein Flach-
dach zulassig.

Farbgebung
(unverédndert)

Erschliessung
(unverédndert)

Die Parkierung dient dem bestehenden Betrieb und der Nachbarliegenschaft
Geb. Nr. 36. Im Bereich der Baufelder A bis F ist die Einteilung der Parkplat-
ze im Uberbauungsplan festgehalten. Weiter ist die Parkierung innerhalb der
Erschliessungsflache und innerhalb des Baufelds H zuldssig. Die Zufahrts-
rampe fur eine allfallige unterirdische Einstellhalle ist innerhalb des Bau-
felds H anzuordnen. Die Nutzungsrechte sind bis zur Erteilung der Baubewil-
ligung privatrechtlich zu regeln und haben dem bestehenden Grundbuchein-
trag Folge zu leisten.

Wirkungsbereich Sanierung Ortsdurchfahrt

Zur Sicherung der Sanierung der Ortsdurchfahrt wird im Uberbauungsplan
der Wirkungsbereich des Strassenprojekts mit einem Perimeter gekenn-
zeichnet. Fur diesen gilt eine Pflicht zur Abstimmung mit dem Strassenpro-
jekt Ortsdurchfahrt zu gegebenem Zeitpunkt.

Erschliessungsstrasse

Die im Uberbauungsplan bezeichnete Erschliessungsstrasse (Sonnhalde-
weg), dient der Erschliessung des Gebiets Haselehn, der Uberbauungsord-
nung «Gétschimatte» sowie der Uberbauungsordnung «Jakob».

Erschliessungsflache

Die im Uberbauungsplan bezeichnete Erschliessungsflache dient der areal-
bezogenen Erschliessung, der Erschliessung der Parzelle Nr. 398, den Ge-
baudezugangen, der Platzierung der Trafostation und falls moéglich der gere-
gelten Anordnung von oberirdischen Abstellplatzen flr Fahrzeugel. Die
Sichtverhaltnisse durfen weder durch Kleinbauten und Anlagen noch durch
abgestellte Fahrzeuge beeintrachtigt werden. Die nicht zur Erschliessung
oder Parkierung bendtigten Flachen sind sickerfahig zu gestalten und nach
Maéglichkeit zu begrinen.

1 Motorfahrzeuge, Motorrader, Fahrrader, Motorfahrrader etc.



Art. 7

Art. 8

Art. 9
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Strassenvorland

Das Strassenvorland dient den Gebaudezugangen, der geregelten Anord-
nung von ungedeckten Abstellplatzen fur Fahrrader und Motorfahrrader
sowie der Bereitstellung von Gewerbeabfallen. Dabei durfen die Sichtver-
haltnisse im Knotenbereich Sonnhaldeweg/Dorfstrasse weder durch Klein-
bauten und Anlagen noch durch abgestellte Fahrrader und Motorfahrrader
beeintrachtigt werden.

Warenumschlag
Der im Uberbauungsplan bezeichnete Bereich dient dem Warenumschlag.
Innerhalb des Bereichs fur den Warenumschlag ist ein Vordach zulassig.

Umgebungsgestaltungsplan
(unverédndert)

Larmschutz
(unverédndert)

Inkrafttretung
(unveréndert, siehe geringfiigige Anderung 2018)
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 18. April bis 17. Mai 2019
Vorprifung vom 28. August 2019

Publikationen im Amtsblatt vom 4. Dezember 2019
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 5. Dezember 2019

Offentliche Auflage vom 5. Dez. 2019 bis 17. Jan. 2020
Einspracheverhandlung am keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Trubschachen am 19. Februar 2020
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Beschlossen durch-die-Gemeindeversammiung am 5. Juli 2020

siehe Genehmizung AGR

Namens der Einwohnergemeinde Trubschachen:

Der Prasident

Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Trubschachen, den

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am




“ Einwohnergemeinde Trubschachen

Uberbauungsordnung <Jakob»
Ordentliche Anderung nach Art. 58 ff. BauG

Anderung Uberbauungsplan
Genehmigung

Die Anderung der Uberbauungsordnung beinhaltet:
» Anderung Uberbauungsplan

» Anderung Uberbauungsvorschriften

» Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

Bern, 5. Juli 2020 Massstab: 1:500
1835_350_Anderung_UeO_Jakob_UeP.vwx - ml, mo Planformat: A4
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Siedlung e Verkehr « Umwelt T0313886060 - F0313886069 - info@raumplan.ch - www.raumplan.ch



Alter Zustand

(]
(%]
(o))

86

Hasenlehn

Sichtlinie gom

783

- .:ﬂ’ 2 4
495
5 10 20 Meter
I 1 1 1

] /=

287

Hirschep,
-
36
Eingap
Pary 1/ 4
e 272 o Sichlinie 90m
Sfahry
2. 273 a5
/\Dm
Amtliche Vermessung der Gemeinde Trubschachen, Stand 2018




Legende Alter Zustand

Inhalte
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Anderungsperimeter

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Baufeld C

Bereich Baufeld C im Jahr 2006

Baufeld E

Baufeld G

Begrenzung unterirdischer Bauten
Gestaltungsbaulinie Endausbau fur Sheddachbereich
Sichtberme

Anlieferung innerhalb Uberbauungsordnung
Anlieferung ausserhalb Uberbauungsordnung

Parkplatz bestehend



Neuer Zustand
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E=2'630'656.9 m
G2 E=2'630'609.1 m
G3 E=2'630'615.5m
G4 E=2'630'665.4 m
G5 E=2'630'665.3 m
G6 E=2'630'663.3 m

N =1'196'952.9 m
N =1'196'965.9 m
N =1'196'986.4 m
N =1'196'976.5 m
N =1'196'975.9 m
N =1'196'976.4 m

E=2'630'642.5m
H2 E=2'630'630.4 m
H3 E=2'630'606.0 m
H4 E=2'630'604.4 m
H5 E=2'630'604.1m
H6 E=2'630'606.9 m

N =1'196'947.5 m
N =1'196'928.6 m
N =1'196'937.7 m
N =1'196'939.8 m
N =1'196'942.3 m
N =1'196'957.2 m

4 A E=2'630'614.7 m
E=2'630'609.2 m

N =1'196'984.2 m
N =1'196'978.9 m

Hirschen

287 Amtliche Vermessung der Gemeinde Trubschachen, Stand 2018




Legende Neuer Zustand
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Anderungsperimeter

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baufeld G

Baufeld H

Wirkungsbereich Sanierung Ortsdurchfahrt
Erschliessungsstrasse
Erschliessungsflache

Strassenvorland

Bereich Warenumschlag

Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV

Sanierung Ortsdurchfahrt (Stand 22. Januar 2019)
Anpassung Knotenbereich Sonnhaldeweg

Baufeld C

Bereich Baufeld C im Jahr 2006

Baufeld E

Begrenzung unterirdischer Bauten
Gestaltungsbaulinie Endausbau fur Sheddachbereich
Sichtberme

Anlieferung innerhalb Uberbauungsordnung
Anlieferung ausserhalb Uberbauungsordnung
Sichtfeld (geméss VSS Norm SN 640 273a)

Eingedoltes Fliessgewasser (Achse und Gewasseraum
ausserhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung)

Art. 1

Art. 4,5.8
Art. 4, 5.8a
Art. 6.3
Art. 6.4
Art. 6.5
Art. 6.6
Art. 6.7
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 18. April bis 17. Mai 2019
Vorprifung vom 28. August 2019

Publikationen im Amtsblatt vom 4. Dezember 2019
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 5. Dezember 2019

Offentliche Auflage vom 5. Dez. 2019 bis 17. Jan. 2020
Einspracheverhandlung am keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Trubschachen am 19. Februar 2020
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Beschlossen durch-die-Gemeindeversammiung am 5. Juli 2020

siehe Genehmizung AGR

Namens der Einwohnergemeinde Trubschachen:

Der Prasident

Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Trubschachen, den

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am










Kanton Bern
Gemeinde Trubschachen

ANDERUNG UeO "JAKOB"

Bestehend aus:

- Uberbauungsplan 1:200
- Uberbauungsvorschriften
- Erlauterungsbericht

ro I Ii m a rC h i n i rollimarchini AG

T+41313127166
Architekten SIA F +41313127164

Waffenweg 5 kontakt@rollimarchini.ch Gr. 273/60
3014 Bern www.rollimarchini.ch

Mst.: 1:200

Dat. gez.: 13.12.2017
Dat.rev.:  06.08.2018

Gez.:

rev.:

bw

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 14. Juni 2018

Offentliche Auflage vom 15. Juni 2018 bis 16. Juli 2018
Einspracheverhandlung am keine

Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. August 2018

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 16. August 2018

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Trubschachen, den ./\@. &% ZA K oovvvoo.....

Die Gemeindeschreiberin: é& ......................

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am:

10. Dez, 2018
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Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
im Jahr 2006

Lager, Versand, Warenannahme, Konfektion,
Betriebswohnung

Verbindungsbau

Neu- Umbau Fabrikgebaude
Bereich Baufeld C im Jahr 2006
Sheddachbereich
Technik
Eingangsbereich

Lagerhalle

Begrenzung unterirdischer Bauten

Gestaltungsbaulinie

Gestaltungsbaulinie Endausbau
fur Sheddachbereich

Sichtberme

Anlieferung Innerhalb Uberbauungsordnung

Anlieferung aussenhalb
Uberbauungsordnung

Parkplatz bestehend

Hochstammbaum

NEUER ZUSTAND
Mst. 1:200
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