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Gemeinde Trubschachen Kanton Bern

Uberbauungsordnung , Kdserei Gétschi“

Uberbauungsvorschriften
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Zweck

Die Uberbauungsordnung soll in zwei Etappen eine massvolle Erweiterung der
bestehenden Kaserei ermdglichen. Im Baufeld 1 soll in einer ersten Etappe ein reiner
Gewerbebau entstehen. Im Baufeld 2 kénnen im Sinne der baulichen Verdichtung auf
das geplante Flachdachniveau noch eingeschossige Wohnbauten mit Dachausbau
erstellt werden. Diese miissen in die Umgebung integriert werden und durfen die
bestehende Bebauung nicht dominieren. Zudem soll die Erschliessung fiir den ganzen
Perimeter geregelt werden.

Verhaltnis zum giiltigen Recht:

Die baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Trubschachen gilt subsidiér
zu dieser Ordnung und fur die bestehenden Bauten.

Art der Nutzung:

Die Art der Nutzung richtet sich nach der gleichzeitigen Ergédnzung der baurechtliche
Grundordnung Zone WG2 der Gemeinde.

GRUNDSATZE:

Baulinien, Abstidnde:

Parz. Nr. 268 :

Gegenuber SBB: 30m

Zu Parz. Nr. 269: Grenzanbaurecht

Zu Parz. Nr. 347: 3.0m

Zu Parz. Nr. 267: Baulinie entspricht der Fassadenverlangerung des
bestehenden Gebaudes Nr 58

Parz. Nr. 266:

Entlang neuer Zufahrt ab neuem Strassenrand: 20m
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Hauptgebaude:
Abmessungen: Die maximalen Gebaude -Abmessungen werden wie folgt definiert:

1. Bauetappe

Total:

GLmax : 40.00 m (Gebaude Nr. 58 und Neubau zusammen)
GBmax : 39.40 m (Gebaude Nr.58 und Neubau zusammen)
Baufeld 1 : Neubau

GL max 31.00 m

GB max 17.00 m

GH max 6.00 m

Der Zusammenbau mit dem bestehenden Kasereigebaude ist gestattet.

Dachgestaltung: Ein Flachdach oder ein leicht geneigtes Pultdach soll mithelfen, den
grossflachigen Bau méglichst diskret in Erscheinung treten zu lassen.

2. Bauetappe:

Erdgeschoss:

Total:

GLmax : 60.50 m (Neubau 1. und 2. Etappe zusammen)
GBmax : 3940 m (Neubau 1.und 2. Etappe zusammen)
Baufeld 2 : Neubau

GL max 30.00 m

GB max 15.00 m (z.T. angebaut)

GH max 6.00 m

Obergeschoss:

Die Nettobauflache darf max 50 % der Dachflache des EG betragen.
GH max fir Flach- und Pultdacher: 8.00 m
FH max flr Satteldacher : 11.00 m

Gestaltung

Baufeld 2: Dieses Baufeld soll analog Baufeld 1 tberbaut werden. Der Aufbau durch
Wohnbauten, soll ab EG strukturiert sein. Die max. 1 %2 Geschoss hohen
Baukuben muissen durch zuriickversetzte Zwischenbauten verbunden
werden. Flachdacher, leicht geneigte Pultddcher, oder mehrere Satteldacher
mit Firstrichtung rechtwinklig zur SBB sind gestattet.

Bei einem freistehenden Gebaude im Baufeld 2 gelten die Vorschriften der

baurechtlichen Grundordnung fur die Zone WG 2 unter besonderer Berticksichtigung
der Larmsituation.

Erschliessung , Wendebereich

Die im Plan gelb dargestellte Strasse dient der Erschliessung der bestehenden und
projektierten Bauten innerhalb des Perimeters.

2



Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

Artikel 10

m:\a_plan\ts\iio

13.05.02

Die Anlieferung sowie die Zufahrt zum bestehenden Laden sind am stdéstlichen
Perimeterrand (orange) festgelegt. Diese Flache dient zugleich als Wendeplatz.
Dieser Staatsstrassenanschluss hat auch den Bedirfnissen der Parz. Nr. 269 zu
genugen.

Die (ibrigen Erschliessungsanlagen (Ver- und Entsorgung) sind im Infrastrukturvertrag
geregelt.

Parkierung

Kundenparkplatz:
Die im Plan blau dargestellte Flache in der stidéstlichen Ecke des Perimeters dient als
Kundenparkplatz.

Parkplatz fur Personal, Bewohner:
Diese Parkplatze (blau) werden nérdlich der Parzelle 267 angeordnet.

Uberflutungsgefahr
Die Erdgeschosshéhe darf nicht tiefer als 1.0 m ab gewachsenem Terrain sein. Die
Gebaudehiille ist bis auf Erdgeschosshéhe wasserdicht auszuftihren.

Die Sohlenhohe der Versickerungsmulde muss tiefer sein als der SBB - Durchlass im
Perimeter.

Eisenbahnlarm

Als bahnseitiger Larmpuffer ist fur den Wohnungsbau eine geschlossene, isolierte
Erschliessungs- oder Nebenraumzone vorzusehen.

Weitere Bestimmungen:

Infrastrukturvertrag: Dieser Vertrag vom 11 .7.2001 gilt als integrierender
Bestandteil dieser Uberbauungsordnung (Art. 89 Abs. 4
BauG).

Landerwerb,

Dienstbarkeiten: Die fur die Erschliessung bendtigten Landflachen sind privatrechtlich
im Landerwerbs-Vorvertrag und Erschliessungsvertrag vom
21.1.2002 geregelt.
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Artikel 43 Gebiet 5 "Kéaserei Gotschi”

Diese ZPP bezweckt eine etappierte, massvolle Erweiterung der K4serei. Im &stlichen Teil sind aufgrund der Larmimissionen
reines Gewerbe, im westlichen Teil ist auch Wohnen mdglich. Die Erschliessung ist mit den bestehenden Bauten und
angrenzenden Parzellen zu koordinieren. Die Einmindungen in die Staatsstrasse sind auf ein Minimum zu beschranken.

Uberbauungsordnung: Uberbauungsplan 1:500
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